Zarzadzenie Nr 0050/403/2024
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 25 lipca 2024 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.),

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastgpuje:

§1

Uwagi, ktére wniosto do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie || NG
I, v nicsione pismem z dnia
20 czerwca 2024 r., dotyczace dziatek nr: 109/1, 107/4, 108/1, 105, 106 1 118/4 obr. 212, w tym:

1) dopuszczenia budowy dominanty o wysokosci do 35 m na czesci terenu wydzielonej liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonej planu symbolem [25] wskazanej do zagospodarowania pod
zabudowe o wysoko$ci do 25 m oraz rozszerzenia zakresu tego terenu;

2) zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony péinocnej i wschodniej terenu
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 3MW, zgodnie z przedstawionymi do
tre$ci uwagi zaltacznikami graficznyminr 1 i 2;

3) korekty obowiazujacej linii zabudowy od strony drogi oznaczonej w projekcie planu
miejscowego symbolem 1KDL, zgodnie z przedstawionymi do treSci uwagi zalacznikami
graficznyminr 1 i 2;

— uwzglednia sie w czgéci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 11 2,
— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 3.

§2

Uwagi, ktore wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic .
I v nicsione pismem z dnia 21 czerwca 2024 r., dotyczace:

1) braku zgodnos$ci ustalen projektu planu miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, tj. braku strefy zieleni urzadzonej
wyznaczonej w Studium oddzielajacej tereny przeznaczone pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng MN zlokalizowane na péinoc od ul. Wywrockiego od dalszych terendw
zlokalizowanych na péinoc przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i ushugi;

2) sposobu rozwigzania komunikacyjnego obszaru objgtego projektem planu miejscowego —
wnioskujac aby rozwigzania skomunikowania nowo powstalego osiedla z reszta miasta w sposob
odpowiedzialny, uwzgledniajacy interesy mieszkancéw domoéw jednorodzinnych polozonych
przy projektowanych drogach, a przede wszystkim w sposéb spojny z obowiazujacymi



przepisami oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa (zalacznik nr 3: Rysunek informacyjny nr 1 — system transportowy);

— nie uwzglednia sig.

§3

Uwagi, ktére wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic I
I v nicsione pismem z dnia 25 czerwca 2024 r. (data wplywu 26 czerwca 2024 r.), wlasciciel
dzialek nr: 281/1, 282, 283/1 (objgtych prawomocnym pozwoleniem na budowe dwéch budynkéw
wielorodzinnych) i 280/1 obr. 212, dotyczace:

1) usunigcia zapisu wprowadzajacego ograniczenie wysokosci zabudowy do 11 m z jednoczesnym
utrzymaniem wysokosci 14 m na catym obszarze IMW (§ 12 ust. 2 pkt 1);

2) usunigcia zapisu dopuszczajacego w obszarze 1MW mozliwo$¢ zabudowy jednorodzinnej jako
przeznaczenia uzupetniajacego (§ 12 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz zapiséw dalszych odnoszacych sig do
kwestii ksztaltowania takiej zabudowy;

3) zmiany zapisow dotyczacych parametréw sieci wodociagowej do celow przeciwpozarowych
z zapisu dotyczacego catego obszaru planu miejscowego do zapisow szczegdétowych dotyczacych
jednostek planistycznych, jednocze$nie wnioskujac o okre$lenie parametru dla obszaru IMW na
poziomie 90 mm (§ 7 ust. 2 pkt 2);

— uwzglednia sig w zakresie zagadnien, o ktérym mowa w pkt 11 2,
— uwzglednia sig w czedci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 3.

§4

Uwagi, ktére wnidst do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszow ic [
wniesione pismem z dnia 27 czerwca 2024 r., dotyczace dziatki nr 143 obr. 212, w tym:
1) zmniejszenia strefy od czynnego odwiertu gazowego, zgodnie z przedstawionym do tre$ci uwagi
zalacznikiem graficznym;
2) zmnigjszenia terenu 2ZP na wskazanej nieruchomosci;
3) zmniejszenia strefy ochronnej od gazociagu;

— nie uwzglednia sie.

§5

Uwage, ktora wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022

wrejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic I
I v icsiong pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatek

nr 290/1 i nr 291/1 obr. 212, w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UE —
teren ushug edukacji na teren oznaczony symbolem MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

— nie uwzglednia sie.



§6

Uwagg, ktéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic [
I, v nicsiong pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatki nr 294/10 obr. 212,
w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UE — teren ustug edukacji na teren
oznaczony symbolem MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

— nie uwzglednia sig.

§7

Uwage, ktérg wniesli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
wrejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie Pan [N
I ' icsiong pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatki

nr 293/4 obr. 212, w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UE — teren ushug
edukacji na teren oznaczony symbolem MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— nie uwzglednia sig.

§ 8

Uwagg, ktéra wnidst do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
wrejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic ||
I, v nicsiona pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatki nr 111/1 obr. 212,
w zakresie zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UE — teren ustlug edukacji na teren
oznaczony symbolem MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

— nie uwzglednia sig.

§9

Uwagi, ktére wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic ||} ] +iasciciclka dziatki nr 284 obr. 212,
. v nicsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace dzialek
nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 w tym:

1) wyznaczenia w ramach terenu 1MW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapisow planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 i 287 obr. 212 (obszar obejmujacy
dzialki posiadajace pozwolenie na budowg oraz dziatki potozone pomigdzy dziatkami
z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, uwzglednienie ponizszych uwag, ktorych
cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

2) wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dzialek ktére uzyskaly pozwolenie na budowe,
nastegpujacego zapisu: ,,Dla budynkéw potozonych w obrebie planu, dla ktorych wydane zostato
prawomocne pozwolenie na budowg przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢ wprowadzenie na
etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowg projektu w oparciu
0 zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow budynku okreslonych
w pozwoleniu na budowg”;



3)

4)

5)

6)

podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowigzywata w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapiséw Studium — definicja wysokosci budynku: ,,Wysoko$é
budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego
czesci, znajdujacym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzng maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego sig bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi™;
usunigcia nadmiernej szczegétowosci planu w zakresie ,,Zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze planu,
w szczegoblnosci dla terenu IMW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu zaopatrzenia
w wodg do celéw przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci wodociagowej fi 125
(§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymdg nie wynika z obowiazujacych przepisow szczegdtowych
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych;

usunigcia na terenie IMW wydzielenia linig podzialu wewnetrznego czgsci terenu oznaczonej
symbolem [11] przeznaczonego do zagospodarowania zabudowa o wysokosci do 11 m;
dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwosci bilansowania wydzielonej z niej czgsci ZP
do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dzialce zabudowy;

— pozostawia si¢ bez rozpatrzenia w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
— nie uwzglednia sig w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2, 31 6,

— uwzglednia sig czgsciowo w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 4,

— uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 5.

§ 10

Uwagi, ktora wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic|jj I v :sciciclka dzialki nr 284 obr. 212,

I v nicsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace dziatek
nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 w tym:

1)

2)

3)

wyznaczenia w ramach terenu 1MW obszaru wylaczonego z obowiazywania zapiséw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar obejmujacy
dziatki posiadajace pozwolenie na budowg oraz dziatki polozone pomigdzy dziatkami
z pozwoleniem na budowg a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, uwzglednienie ponizszych uwag, ktérych
cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

wprowadzenia do planu dla terenu IMW, dla dziatek ktére uzyskaly pozwolenie na budowg,
nastgpujacego zapisu: ,,Dla budynkéw polozonych w obrgbie planu, dla ktérych wydane zostato
prawomocne pozwolenie na budoweg przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢ wprowadzenie na
etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowg projektu w oparciu
0 zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametréw budynku okre§lonych
w pozwoleniu na budowg”;

podania zasady obliczania wysoko$ci zabudowy, takiej jak obowiazywala w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapiséw Studium — definicja wysokosci budynku: ,, Wysokos$¢
budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu do budynku lub jego
czedei, znajdujacym sig¢ na pierwszej kondygnaciji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni



4)

5)

6)

najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dZwigéw i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego sig¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;
usunigcia nadmiernej szczegolowosci planu w zakresie ,,Zasad obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze planu,
w szczegodlnosei dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci wodociagowe;j fi 125
(§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymog nie wynika z obowiazujacych przepiséw szczegétowych
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;

usuniecia na terenie IMW wydzielenia linig podzialu wewnetrznego czeéci terenu oznaczonej
symbolem [11] przeznaczonego do zagospodarowania zabudowg o wysokosci do 11 m;
dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwosci bilansowania wydzielonej z niej czg$ci ZP
do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dzialce zabudowy;

— pozostawia sig bez rozpatrzenia w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2,316,

— uwzglednia sie czeSciowo w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 4,

— uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 5.

§11

Uwagi, ktdrg wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic | v1asciciclka dziatki nr 284 obr. 212,

I o nicsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace dziatek
nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 w tym:

1)

2)

3)

wyznaczenia w ramach terenu 1MW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapiséw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 i 287 obr. 212 (obszar obejmujacy
dzialki posiadajace pozwolenie na budowg oraz dzialki potozone pomigdzy dziatkami
z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, uwzglednienie ponizszych uwag, ktorych
cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dzialek ktére uzyskaly pozwolenie na budowg,
nastgpujacego zapisu: ,,Dla budynkow potozonych w obrebie planu, dla ktérych wydane zostato
prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢ wprowadzenie na
etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowe projektu w oparciu
0 zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametréw budynku okreslonych
w pozwoleniu na budowe™;

podania zasady obliczania wysoko$ci zabudowy, takiej jak obowigzywata w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapiséw Studium — definicja wysokosci budynku: ,,Wysoko§¢
budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czedceil, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te ptaszczyzng maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi’™;



4) usuniecia nadmiernej szczegdtowosci planu w zakresie ,,Zasad obshugi w zakresie infrastruktury

technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze planu,
w szczegodlnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu zaopatrzenia
w wodg do celéw przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci wodociagowej fi 125
(§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymdg nie wynika z obowiazujacych przepiséw szczegétowych
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;

5) usunigcia na terenie IMW wydzielenia linia podzialu wewngtrznego czgci terenu oznaczonej

6)

symbolem [11] przeznaczonego do zagospodarowania zabudowa o wysokosci do 11 m;
dopuszczenia na dziatce nr 284 obr. 212 mozliwo$ci bilansowania wydzielonej z niej cze$ci ZP
do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dzialce zabudowy;

— pozostawia sig bez rozpatrzenia w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
— nie uwzglednia sig¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2,316,

— uwzglednia sig czgéciowo w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 4,

— uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 5.

§12

Uwagi, ktéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie | N V/25ciciclka dziatek nr 284 i 285/1

obr. 212, GG v icsionc pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace
dziatek nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 w tym:

1)

2)

3)

4)

wyznaczenia w ramach terenu 1MW obszaru wylaczonego z obowigzywania zapiséw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar obejmujacy
dziatki posiadajace pozwolenie na budowe oraz dzialki polozone pomiedzy dziatkami
z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, uwzglednienie ponizszych uwag, ktorych
cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

wprowadzenia do planu dla terenu IMW, dla dzialek ktére uzyskaly pozwolenie na budowe,
nastepujacego zapisu: ,,Dla budynkéw potozonych w obrgbie planu, dla ktérych wydane zostato
prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza sie¢ wprowadzenie na
etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowg projektu w oparciu
0 zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametréw budynku okre$lonych
w pozwoleniu na budowe”;

podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowiazywata w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapiséw Studium — definicja wysokos$ci budynku: ,,Wysokosé
budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku lub jego
czesei, znajdujacym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérmej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, facznie z gruboscia izolacji cieplnej 1 warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad tg ptaszczyzng maszynowni dzwigéw i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego sig bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi’;

usunigcia nadmiernej szczegdlowosci planu w zakresie ,,Zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze planu,
w szczeg6lnosei dla terenu IMW, poprzez usunigeie zapisu wymagajacego w celu zaopatrzenia
w wodeg do celéw przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci wodociggowej fi 125



(§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymdg nie wynika z obowiazujacych przepiséw szczegdlowych
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;

5) usunigcia na terenie IMW wydzielenia linig podzialu wewnetrznego czgSci terenu oznaczonej

symbolem [11] przeznaczonego do zagospodarowania zabudowa o wysokosci do 11 m;

6) dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwos$ci bilansowania wydzielonej z niej czgsci ZP

do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dziatce zabudowy;

— pozostawia sig bez rozpatrzenia w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2, 31 6,

— uwzglednia sig czeSciowo w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 4,

— uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 5.

§ 13

Uwagi, ktéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie || I v 12ciciclka dziatki nr 284 obr. 212,

I v nicsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace dziatek
nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 i 287 obr. 212 w tym:

)

3)

4)

5)

wyznaczenia w ramach terenu IMW obszaru wylaczonego z obowiazywania zapiséw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 i 287 obr. 212 (obszar obejmujacy
dzialki posiadajace pozwolenie na budowg oraz dziatki polozone pomigdzy dziatkami
z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, uwzglednienie ponizszych uwag, ktorych
cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dziatek ktére uzyskaly pozwolenie na budowe,
nastgpujacego zapisu: ,,Dla budynkéw potozonych w obrgbie planu, dla ktérych wydane zostato
prawomocne pozwolenie na budowg przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢ wprowadzenie na
etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowg projektu w oparciu
0 zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametréw budynku okre§lonych
w pozwoleniu na budowe”;

podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowigzywala w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapiséw Studium — definicja wysokosci budynku: ,,Wysokos¢
budynku, mierzy sig¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czgscei, znajdujacym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, facznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad tg ptaszczyzng maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego sig¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi’;

usuniecia nadmiernej szczegbtowosci planu w zakresie ,,Zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze planu,
w szczegblnoscei dla terenu IMW, poprzez usunigeie zapisu wymagajacego w celu zaopatrzenia
w wodeg do celéw przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci wodociagowe;j fi 125
(§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymdg nie wynika z obowiazujacych przepiséw szczegdtowych
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celdéw przeciwpozarowych;

usunigcia na terenie IMW wydzielenia linia podzialu wewngtrznego czesci terenu oznaczonej
symbolem [11] przeznaczonego do zagospodarowania zabudowg o wysokosci do 11 m;



6) dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwos$ci bilansowania wydzielonej z niej czgsci ZP
do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dzialce zabudowy;

— pozostawia sig bez rozpatrzenia w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
— nie uwzglednia sig w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2,316,

— uwzglednia sig czgsciowo w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 4,

— uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 5.

§ 14

Uwagi, ktéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie || N v/ :icicicl dzialtek nr 281/1, 282,
283/1 (objetych prawomocnym pozwoleniem na budowg dwéch budynkéw wielorodzinnych) i 280/1
obr. 212, I . v icsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace
dziatek nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 i 287 obr. 212 w tym:

1) wyznaczenia w ramach terenu IMW obszaru wylaczonego z obowiazywania zapiséw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 (obszar obejmujacy
dziatki posiadajace pozwolenie na budowg oraz dzialki polozone pomiedzy dziatkami
z pozwoleniem na budowe a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, uwzglednienie ponizszych uwag, ktorych
cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

2) wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dziatek ktére uzyskaly pozwolenie na budowe,
nastgpujacego zapisu: ,,Dla budynkéw potozonych w obrebie planu, dla ktérych wydane zostato
prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, dopuszcza si¢ wprowadzenie na
etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowe projektu w oparciu
0 zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametréw budynku okre§lonych
w pozwoleniu na budowg”;

3) podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowigzywala w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapiséw Studium — definicja wysokosci budynku: ,,Wysoko$é
budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czegscel, znajdujacym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni
najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigdéw i innych pomieszczen
technicznych, badz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;

4) usunigcia nadmiernej szczegdtowosci planu w zakresie ,,Zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej” koniecznej dla obstugi budynkéw projektowanych w obszarze planu,
w szczeg6lnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigeie zapisu wymagajacego w celu zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci wodociaggowe;j fi 125
(§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymdg nie wynika z obowiazujacych przepisow szczegdltowych
dotyczacych zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych;

5) usunigcia na terenie IMW wydzielenia linig podzialn wewnetrznego czeéci terenu oznaczonej
symbolem [11] przeznaczonego do zagospodarowania zabudowa o wysokosci do 11 m;

6) dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwos$ci bilansowania wydzielonej z niej czgsci ZP
do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dzialce zabudowy;



— pozostawia sig bez rozpatrzenia w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2,316,

— uwzglednia sig czg$ciowo w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 4,

— uwzglednia sie w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 5.

§15

Uwagg, ktéra wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie [ N v 1:iciciclka dzialek nr 257/5
1257/6 obr. 212, NG, ' nicsiong pismem z dnia 4 lipca 2024 .,

dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu 4MW z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowsg jednorodzinna;

— nie uwzglednia sig.
§ 16

Uwagi, ktére wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic ||
I v icsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace zmiany wskaznikéw na terenach
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa,
wielorodzinng oraz liczbe potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu i powierzchni terendw zielonych;

— nie uwzglednia sig.
§17

Uwagi, ktére wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie || NG
I v nicsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace zmiany wskaznikow na terenach
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowg mieszkaniowaq
wielorodzinng oraz liczbg potencjalnych jej mieszkancéw poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysoko$ci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkdéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udziatu i powierzchni terenéw zielonych;

— nie uwzglednia sig.
§18

Uwagi, ktére wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022

w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic [
I v nicsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace zmiany wskaznikow na terenach
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IMW, 2MW, 3MW, 4dMW, SMW, 6MW, TMW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz liczbg potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udziatu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udzialu i powierzchni terenéw zielonych;

— nie uwzglednia sie.
§19

Uwagi, ktére wniost do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic ||
I v icsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace zmiany wskaZznikéw na terenach
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz liczbg potencjalnych jej mieszkancoéw poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udziatu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udzialu i powierzchni terenéw zielonych;

— nie uwzglednia sig.
§ 20

Uwagi, ktére wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
wrejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowic |
I v icsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace zmiany wskaznikéw na terenach
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz liczbg potencjalnych jej mieszkancow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwigkszenie udzialu i powierzchni terenéw zielonych, biologicznie czynnych;

— nie uwzglednia sig.
§ 21

Uwagi, ktére wniost do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie |
I v icsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace zmiany wskaznikéw na terenach
IMW, 2MVW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz liczbg potencjalnych jej mieszkaficow poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;
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3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnos$ci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
5) zwigkszenie udzialu i powierzchni terenéw zielonych;

— nie uwzglednia sig.
§22

Uwagi, ktore wnidst do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie ||| N
I v nicsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace zmiany wskaznikow na terenach IMW,
2MW, 3MW, 4dMW, 5SMW, 6MW, 7MW, MW-U i UE, aby zmniejszy¢ zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng oraz liczbg potencjalnych jej mieszkancéw poprzez:

1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;

2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;

3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

4) zmnigjszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;

5) zwiegkszenie udzialu i powierzchni terenéw zielonych;

— nie uwzglednia sig.
§23

Uwagi, ktére wnidst do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie || I v!:icicicl dziatki nr 152 obr. 212,
. v icsione pismem z dnia 3 lipca 2024 r. (data wptywu
9 lipca 2024 1.), dotyczace terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 6MW w tym dzialek
nr: 150, 148, 152, 151/1/, 147, 146/1, 149 1 153/1 obr. 212 w zakresie:
1) rozszerzenia czeSci terenu wydzielonej linia podzialu wewngtrznego oznaczonej symbolem [35]
o okoto 3 m w kierunku potudniowym, zgodnie z przedstawionym do tresci uwagi zatacznikiem
graficznym ,,zmiany projektu mpzp”’;
2) dosunigcia obowiazujacej linii zabudowy od strony péinocnej do pasa drogowego z obecnych
5m do 3m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW
z terenem drogi lokalnej 1KDL;
3) rezygnacji z cofnigcia wyzszej czgsci zabudowy lub minimalizacjg tego cofnigecia okres§lonego
w zapisie ,,przy czym czesci budynkow wyzsze niz 25 m nalezy sytuowac nie blizej niz 10 m od
linii rozgraniczajacej z droga 1KDL” (§ 17 ust. 2 pkt 5);
4) zwigkszenia wysokosci zabudowy okre$lonej w § 17 ust. 3 pkt 1 lit. a z 25 m do 26 m;
5) zwiegkszenia szerokos$ci elewacji budynkéw lub czeSci budynkéw wyzszych niz 25m i 6
kondygnacji z 25 m do 30 m (§ 17 ust. 3 pkt 2 lit. c);
6) uwzglednienia mozliwosci podzialu nieruchomos$ci réwniez od strony terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej KR-KP;
7) mozliwosci lokalizowania i bilansowania dla terenu 6MW miejsc postojowych w pasie
drogowym jednostek 1KDL i 2KDD;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 1,5,617,
— uwzglednia sig w czgsci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 21 3,
— uwzglednia sie w zakresie zagadnienia, o ktéorym mowa w pkt 4.



§ 24

Uwagi, ktére wniosta do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022
w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie |
I ‘v nicsione pismem z dnia 3 lipca 2024 r. (data wplywu 9 lipca 2024 r.), dotyczace terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 6MW w tym dzialek nr: 150, 148, 152, 151/1/, 147, 146/1,
149 1 153/1 obr. 212 w zakresie:
1) rozszerzenia czgsci terenu wydzielonej linig podzialu wewngtrznego oznaczonej symbolem [35]
o okolo 3 m w kierunku poludniowym, zgodnie z przedstawionym do tresci uwagi zatacznikiem
graficznym ,,zmiany projektu mpzp”;
2) dosunigcia obowiazujacej linii zabudowy od strony péinocnej do pasa drogowego z obecnych
S5m do 3m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW
z terenem drogi lokalnej 1KDL;
3) rezygnacji z cofnigcia wyzszej czgéci zabudowy lub minimalizacjg tego cofnigcia okre§lonego
w zapisie ,,przy czym cze$ci budynkéw wyzsze niz 25 m nalezy sytuowacé nie blizej niz 10 m od
linii rozgraniczajacej z droga 1KDL" (§ 17 ust. 2 pkt 5);
4) zwigkszenia wysokosci zabudowy okre§lonej w § 17 ust. 3 pkt 1 lit. a z 25 m do 26 m;
5) zwigkszenia szerokosci elewacji budynkéw lub czeéci budynkéw wyzszych niz 25m 1 6
kondygnacji z 25 m do 30 m (§ 17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢);
6) uwzglednienia mozliwosci podzialu nieruchomos$ci réwniez od strony terenu komunikacji
drogowej wewnegtrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej KR-KP;
7) mozliwosci lokalizowania i bilansowania dla terenu 6MW miejsc postojowych w pasie
drogowym jednostek 1KDL i 2KDD;

— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 1, 5,617,
— uwzglednia sig¢ w czesci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
— uwzglednia sig¢ w zakresie zagadnienia, o ktorym mowa w pkt 4.

§25

Szczegdtowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz z uzasadnieniem, zawiera zalacznik do niniejszego
zarzadzenia.

§ 26

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

/

Vgl wwwm(d

Matun l)uL gowski



ZAX.ACZNIK do Zarzadzenia Nr 0050/403/2024
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 25 lipca 2024 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie

Szczegblowy opis sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie
ul. Wywrockiego w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwaly Rady Miasta Rzeszowa
Nr LXVII/1458/2022 z dnia 27 wrze$nia 2022 r. Obszar objgty projektem planu zajmuje powierzchnig
ok. 22,20 ha, potozony jest w péinocno-zachodniej czg$ci osiedla Staroniwa. Granice przystapienia
ustalaja:

— od wschodu droga klasy lokalnej ul. Strzelnicza,

— od potudnia fragment drogi klasy lokalnej, tj. ul. Wywrockiego oraz tereny systematycznie
zagospodarowywane wzdiuz tej ulicy zabudowa mieszkaniowq jednorodzinna lub przewidziane
pod ustugi, zielen urzadzona, infrastrukturg techniczng gazownicza i komunikacjg drogowa,
zgodnie z ich przeznaczeniem wskazanym w obowiazujacych miejscowych planach
nr 140/11/2006 —1 Staroniwa-Péinoc w Rzeszowie oraz nr 140/11/2006 — II Staroniwa-Péoc w
Rzeszowie,

— od péhnocy teren zamknigty strzelnicy wojskowej nr 3216 ,,Staroniwa” wraz z okalajacymi go
usypanymi walami ziemno-murowanymi,

— od zachodu — tereny niezabudowane, pozostatosci gk i pél uprawnych.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Celem opracowania planu jest kompleksowe okreSlenie przeznaczenia terendw, zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, w celu uzyskania spéjnych rozwigzan przestrzennych oraz
prawidtowych powigzan komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne uwarunkowania, w tym
przestrzenne i potrzeby tej intensywnie urbanizujacej si¢ czgsci miasta.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaly
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r., ktére w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na
terenie objetym planem, wyznacza kierunki zagospodarowania przestrzennego pod obszary
mieszkaniowe, z mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej czy ushug
oraz pod obszary zieleni urzadzonej. Przyjgte w projekcie planu ustalenia uwzgledniaja istniejace
powiazania funkcjonalno-przestrzenne.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W dniu 9 listopada 2022 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego
w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w prasie miejscowej — gazecie codziennej ,,Super Nowosci”, przez
obwieszczenie na tablicach w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publiczne;j
(BIP) i na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do
2 grudnia 2022 r.) oraz zasady skfadania wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie wplynelo 16 (szesnascie) wnioskdéw od oséb fizycznych i prawnych.
Zostaly one rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 22 stycznia 2024 r., a informacja
o tym ukazata si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa. Wplynglo réwniez 5 (pigé)
wnioskéw po terminie. 3

Wszystkie wnioski od wlasciwych instytucji i organéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwageg
w trakcie sporzadzania projektu planu.

Do projektu planu sporzadzono materiaty planistyczne, aktualne na dzien przekazywania tego
projektu do opiniowania i uzgodnienia. Wnioski wynikajace z ich analizy miaty wplyw na decyzje
przestrzenne.

W dniu 30 stycznia 2024 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu. Nastgpnie projekt przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez pozostate
wladciwe organy i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zostat wytozony do
publicznego wgladu, w dniach od 31 maja 2024 r. do 20 czerwca 2024 r. W dniu 12 czerwca 2024 r.
odbyta sig¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwiazaniami. Termin skladania uwag
wyznaczono do dnia 4 lipca 2024 r.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 4 lipca 2024 r., wpltyngly 24
(dwadzieécia cztery) pisma od oséb fizycznych i prawnych z uwagami dotyczacymi przyjetych
w projekcie planu rozwiazan. Po ww. terminie wplyngly 3 (trzy) pisma zawierajace uwagi, ktore
pozostawiono bez rozpoznania.

Uwagi wniesli:

1. |
I isem z dnia 20 czerwca 2024 r.;

2. I, ismem z dnia 21 czerwcea
2024 r.;

. Y . ©isicin 7 daa 25 czerwca
2024 r. (data wptywu 26 czerwca 2024 r.);

4. I, pismem z dnia 27 czerwcea 2024 1.
(data wptywu 1 lipca 2024 r.);

. |, »iscim
z dnia 4 lipca 2024 r.;

6. |, »ismem z dnia 4 lipea 2024 r.;

7. N 511
z dnia 4 lipca 2024 r.;

8. |, »ismem z dnia 4 lipea 2024 1

9. I, isnem z dnia 4 lipca 2024 1.5

10. N <:1c:n 7 dnia 4 lipca 2024 r.;

11. I, ismem z dnia 4 lipca 2024 1.;

12. I ismem Z dnia 4 lipca 2024 1

13. I . pismem 2 dnia 4 lipca 2024 1
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14. I »is e z dnia 4 lipea 2024 r.;
15. I 1ismem z dnia 4 lipca 2024 1
16, I s 1cm z dnia 4 lipca 2024 r.;
7. I »is e z dnia 4 lipca 2024 r.;
18. I 1ismem 2 dnia 4 lipca
2024 r.;
19. I, »is o z dnia 4 lipca 2024 r.;
20. | - 1ismem z dnia 4 lipca 2024 r.;
21 . 1ismem z dnia 4 lipca 2024 1.
22. I, 1>is e z dnia 4 lipca 2024 1.5
23. I 1ismem z dnia 3 lipca 2024 .
(data wpltywu 9 lipca 2024 1.);

24. N s 1  dinia 3 lipca 2024 .
(data wptywu 9 lipca 2024 r.).

Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wiasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy zgodnie
ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspdtzycia spotecznego. :

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina ma wylaczna kompetencjg
do planowania miejscowego. Dzialajac w granicach i na podstawie prawa moze samodzielnie
ksztaltowaé sposéb zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli
wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odno$nie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pbzn. zm.).

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okre$lonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz do ochrony wiasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych os6b lub jednostek organizacyjnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgledniaé, w szczegdlno$ci wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju, walory
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegblnymi potrzebami, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby interesu publicznego, o czym mowa w art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac kierunek zagospodarowania i przeznaczenia terenu oraz okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prawne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $Srodowiskowe
i spoteczne (art. 1 ust. 3 ww. ustawy).

Stosownie do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan !adu przestrzennego, -efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 poz. 1443), w szczeg6lnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
dostatecznej iloéci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowej zabudowy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognozg oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Zakres prognozy oddziatywania na Srodowisko
okre$la art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwagi:
!

. ' icsione pismem z dnia 20 czerwca 2024 r.,
dotyczace dziatek nr: 109/1, 107/4, 108/1, 105, 106 i 118/4 obr. 212

Uwagi dotycza:

1) dopuszczenia budowy dominanty o wysokosci do 35 m na czgsci terenu wydzielonej liniami
podzialu wewngtrznego 1 oznaczonej w planie symbolem [25] wskazanej do
zagospodarowania pod zabudowg o wysoko$ci do 25 m oraz rozszerzenia zakresu tego terenu;

2) zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony péinocnej i wschodniej terenu
oznaczonego w projekcie planu miejscowego symbolem 3MW, zgodnie z przedstawionymi
do treSci uwagi zatacznikami graficznyminr 11 2;

3) korekty obowiazujacej linii zabudowy od strony drogi oznaczonej w projekcie planu
miejscowego symbolem 1KDL, zgodnie z przedstawionymi do tre$ci uwagi zalacznikami
graficznyminr 11 2;

Sposdb rozpatrzenia uwag:

— uwzglednia si¢ w czgsci w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 112,
— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 3.



Uzasadnienie:

Ad. 1

Projekt planu kladzie nacisk na uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, potrzeb zréwnowazonego rozwoju oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.).

W kompozycji przestrzennej obszaru objetego projektem planu miejscowego wskazano w réznych
jego czgséciach miejsca, gdzie mozliwa bedzie lokalizacja dominanty przestrzennej w formie bryly
budynku lub jego czesci wyrdzniajacej si¢ wysoko$cia. Zostaly one wydzielone w czeéci graficznej
planu miejscowego liniami podzialu wewngtrznego. W granicach terenu 3MW, na ktérym
zlokalizowane sg dziatki sktadajacego uwagg, wskazano ja na zamknigciu widokowym projektowanej
drogi lokalnej 2KDL i oznaczono tg czg$é terenu symbolem [25]. Zwigkszenie wysokosci dominanty
z 25 m do 35 m nie koliduje z idea planu miejscowego i ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonego przez Radg Miasta Rzeszowa
uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r.). Uwagg w tym zakresie uwzglednia sig.

Nie jest zasadne rozszerzanie czgSci terenu wydzielonej liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonej symbolem [25]. Celem takiego ustalenia byto dopuszczenie w ogdlnej kompozycji osiedla,
zabudowy o charakterze dominanty, wyrdzniajacej si¢ w strukturze przestrzennej obszaru. Jej rola jest
incydentalna. Zasadne jest natomiast skorygowanie zakresu ww. czgsci terenu w sposob umozliwiajacy
lokalizacje dominanty o wysokosci zabudowy do 35 m wedlug koncepcji wskazanej w przedstawionych
do tre$ci uwagi zatgcznikach nr 1 i 2.

Wobec powyzszego uwage uwzglednia si¢ w czegsci.

Ad. 2

W planowaniu przestrzennym, stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, powinno si¢ uwzglednia¢ m. in. wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz waloréow architektonicznych i krajobrazowych. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy, w planie miejscowym okresla si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
W tym poprzez wyznaczenie przebiegu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy.

Dla zachowania fadu przestrzennego, w projekcie planu wskazano nieprzekraczalne i obowiazujace
linie zabudowy porzadkujace lokalizacjg przysztej zabudowy. Uwzglednia si¢ uwagg w zakresie korekty
linii zabudowy nieprzekraczalnej wyznaczonej w poéinocnej czgsci terenu 3MW.

Nie jest uzasadnione skorygowanie linii zabudowy nieprzekraczalnej wyznaczonej wzdhuz
wschodniej granicy obszaru planu zgodnie z oczekiwaniem skladajacego uwageg. Majac na uwadze
dobrg jakos$¢ zycia przysziych mieszkancow wyznaczono ja w odleglosci 20 m od granicy strzelnicy
wojskowej nr 3216 ,,Staroniwa”, w celu zminimalizowania jej oddziatywania. Aby umozliwié jednak
bardziej elastyczny sposOb zagospodarowania terenu 3MW zasadna jest niewielka korekta linii
i zblizenie jej do granicy obszaru planu o ok. 5 m, w stosunku do linii aktualnie wyznaczone;j.

Wobec powyzszego uwageg uwzglednia sig¢ w czgsci.

Ad. 3

Z zalacznikoéw nr 1 i nr 2 do pisma zawierajacego uwage wynika intencja korekty obowiazujacej
linii zabudowy. Z tresci tego pisma nie wynika jednak jaki charakter miataby by mie¢ wnioskowana
korekta. Nie wyjasnia tego rowniez pismo PPHU CORPORES Sp. z 0.0. z 12 lipca 2024 r., zawierajace
uzupetnienie uwagi zloZzone po terminie okreslonym w obwieszczeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa
o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022



w rejonie ul. Wywrockiego w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, tj. do 4 lipca
2024 r.

W planowaniu przestrzennym, stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, powinno si¢ uwzglednia¢ m. in. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy, w planie miejscowym okresla sig¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,
w tym poprzez wyznaczenie przebiegu nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy.

Dla zachowania tadu przestrzennego, w projekcie planu wskazano nieprzekraczalne i obowiazujace
linie zabudowy porzadkujace lokalizacje przysztej zabudowy. Obowigzujace linie zabudowy
wyznaczono w projekcie planu wzdhuz wazniejszych projektowanych ulic lokalnych. Ich rolg jest
ksztaltowanie przysztej zabudowy w sposéb tworzacy pierzeje uliczne. W parterach budynkéw tam
usytuowanych nakazano uwzglednienie funkcji ustugowej, aby w przysztosci wyksztalcita sig pierwsza
linia zabudowy z ,aktywna krawegdzia”. Obowigzujaca linig¢ zabudowy wyznaczono réwniez
w granicach terenu 3MW.

Korekta obowiazujacej linii zabudowy w sposéb wskazany przez sktadajacego uwage, ze wzgledu
na sasiedztwo projektowanej drogi lokalnej 1KDL nie jest uzasadniona. Dla terenu tej drogi ustalono
szeroko$¢ linii rozgraniczajacych uwzgledniajgca mozliwo$¢ jej realizacji w powiazaniu z catym
ukladem drogowym osiedla, a nie jedynie w zakresie uwzglgdniajacym fragment opracowanego
projektu ZRID pn. ,,Budowa drogi KD.3 oraz odcinkéw drég KD.4 i KD.6 w rejonie ul. Wywrockiego™.
Przesunigcie mogloby w przyszio$ci uniemozliwi¢ prawidlowg realizacje projektowanej drogi. Ze
wzgledu na charakterystyczne uksztaltowanie terenowe uzasadnione jest natomiast dopuszczenie
mozliwosci lokalizacji zabudowy wzgledem obowigzujace;j linii zabudowy z pewna tolerancja.

Projekt planu w przepisach ogdlnych w § 4 ust. 1 pkt 11 definiuje pojgcie obowiazujacej linii
zabudowy, dopuszczajac jej uzupelnianie i modyfikowanie w przepisach szczegétowych. W projekcie
planu, w przepisach szczegétowych, definicja obowiazujacej linii zabudowy wzdluz drogi 1KDL
zostanie zmodyfikowana w spos6b umozliwiajacy sytuowanie zabudowy wzgledem niej, z tolerancja
1,5 m.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

2. Uwagi:

I icsione pismem z dnia
21 czerwca 2024 r

Uwagi dotycza:

1) braku zgodnosci ustalen projektu planu miejscowego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, tj. braku strefy zieleni urzadzonej
wyznaczonej w Studium oddzielajacej tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN zlokalizowane na péinoc od ul. Wywrockiego od dalszych terenéw
zlokalizowanych na poéinoc przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
i ushugi;

2) sposobu rozwiazania komunikacyjnego obszaru objgtego projektem planu miejscowego —
wnioskujac aby rozwigzania skomunikowania nowo powstalego osiedla z reszta miasta
w sposéb odpowiedzialny, uwzgledniajacy interesy mieszkancow doméw jednorodzinnych
polozonych przy projektowanych drogach, a przede wszystkim w sposéb spdjny
z obowiazujacymi przepisami oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa (zalacznik nr 3: Rysunek informacyjny nr 1 — system
transportowy);



Sposdb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Ad. 1

W dniu 26 wrze$nia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa podjela uchwate Nr LXXXV/1890/2023
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa. Dokument ten, dla obszaru objetego projektem planu jako dominujacy kierunek
zagospodarowania wskazuje mieszkalnictwo. Wydziela dwa rodzaje obszaréw mieszkaniowych
oznaczonych symbolem B.M.2 i B.M.4. Na kazdym z nich mozliwa jest lokalizacja zaréwno zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak i wielorodzinnej. Obszary odrdzniaja sie od siebie wysokoscia
zabudowy 1 jej intensywnoscia. W bezpo$rednim sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu
miejscowego, od strony poludniowej w Studium wyznaczono réwniez obszar mieszkaniowy B.M.1, na
ktérym nie dopuszczono jednak mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
a tylko jednorodzinna. W rejonie objetym projektem planu Studium wskazuje rowniez obszary zieleni
urzadzonej B.ZP oraz teren o charakterystycznych zasadach zagospodarowania okreslony jako wybrany
teren zieleni urzadzonej i naturalnej (wyrdzniony zielonym szrafem na obszarze mieszkaniowym
B.M.4). Zaden jednak z ww. obszaréw zielonych wyznaczonych w Studium nie separuje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej od wielorodzinnej.

Dlatego uwaga wskazujaca, ze w projekcie planu nie uwzgledniono strefy zieleni urzadzonej
wyznaczonej w Studium, oddzielajacej tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna od terendow na poinoc przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
i ustugi, nie jest uzasadniona.

Obydwa rodzaje zieleni wskazane w Studium uwzglednia projekt miejscowego planu. Zgodnie
bowiem z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.) projekt planu nie moze naruszaé ustalen Studium. W projekcie
planu wyznaczono zatem tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP i 2ZP. Wydzielono
ponadto liniami podzialu wewngtrznego tereny o szczegdlnych zasadach zagospodarowania oznaczone
symbolem [zp] do zagospodarowania pod zielen urzadzona,.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad. 2

W granicach obszaru objgtego projektem planu nie wystgpuja drogi pozwalajace na obstugg
komunikacyjng przysziej zabudowy. Teren opracowania graniczy czgsciowo z drogami klasy lokalnej
— ul. Wywrockiego i ul. Strzelnicza. Niezbgdny dla zagospodarowania tej czegéci osiedla Staroniwa
uklad komunikacyjny zostat zaprojektowany m.in. w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa-Potnoc w czegsci I i II oraz nr 185/12/2009
na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie w czesci II. Fragment tego ukiadu, wskazany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa-Pétnoc — II, uchwalony przez Radg
Miasta Rzeszowa uchwala Nr XXI1/453/2016 z dnia 26 stycznia 2016 r., dotyczy réwniez obszaru
objgtego projektem planu miejscowego. Wyznaczone w ww. obowigzujacych miejscowych planach
rozwigzania ukladu komunikacyjnego stanowia spdjne powigzanie komunikacji tej czeSci osiedla
z uktadem drogowym miasta. Na podstawie tych dokumentéw miasto systematycznie podejmuje kroki
dotyczace wykupu gruntéw i realizacji kolejnych inwestycji. Przyjgte rozwiazania sa zgodne ze
Studium, w tym z zatacznikiem nr 3 Studium: Rysunek informacyjny nr 1 — system transportowy, ktory
wskazuje przebiegi wazniejszych drég miejskich. Wyznaczone w ww. planach miejscowych tereny



wazniejszych drég miejskich (sa to drogi klas zbiorczych czy gléwnych) odpowiadaja kierunkom
przebiegu okreslonymi w Studium. Studium nie reguluje lokalizacji drég klas nizszych.

Projekt planu podtrzymuje uklad przesadzony w obowiazujacych planach miejscowych,
dostosowujac go nieznacznie do aktualnych potrzeb nowego osiedla poprzez ich poszerzenie, w tym
korektg szerokoéci linii rozgraniczajacych. W granicach obszaru wskazano wylacznie rozwigzania
o charakterze osiedlowym, zwigzanym bezposrednio z obstuga zabudowy w obszarze planu i jego
rejonie. Sg to drogi nizszych klas - lokalne i dojazdowe. Sa one niezbedne dla dobrej jakosci zycia
przysztych mieszkancéw zapewniajac dostgp do miejsca zamieszkania, ustug, w tym réwniez
spotecznych, komfort uzytkowania, poruszania si¢ pieszych i rowerzystow i dostgpnosci dla pojazdow
specjalnych (karetka pogotowia, straz pozarna).

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

3. Uwagi:
, wniesione pismem z dnia
25 czerwca 2024 r. (data wplywu 26 czerwca 2024 r.), wlasciciela dziatek nr: 281/1, 282, 283/1
(objetych prawomocnym pozwoleniem na budowe dwoéch budynkéw wielorodzinnych) i 280/1
obr. 212

Uwagi dotycza:

1) usunigcia zapisu wprowadzajacego ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 1lm
z jednoczesnym utrzymaniem wysoko$ci 14 m na calym obszarze IMW (§ 12 ust. 2 pkt 1);

2) usunigcia zapisu dopuszczajacego w obszarze IMW mozliwo$¢ zabudowy jednorodzinnej
jako przeznaczenia uzupelniajacego (§ 12 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz zapiséw dalszych
odnoszacych sig do kwestii ksztattowania takiej zabudowy;

3) zmiany zapiséw dotyczacych parametréw sieci wodociagowej do celow przeciwpozarowych
z zapisu dotyczacego calego obszaru planu miejscowego do zapisow szczegélowych
dotyczacych jednostek planistycznych, jednoczesnie wnioskujac o okrelenie parametru dla
obszaru IMW na poziomie 90 mm (§ 7 ust. 2 pkt 2);

Sposdb rozpatrzenia uwag:
— uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktorym mowa w pkt 11 2,
— uwzglednia si¢ w czgsci w zakresie zagadnien, o ktéorych mowa w pkt 3.

Uzasadnienie:

Ad. 1iAd.2

W projekcie planu, ze wzglegdu na potrzebg harmonijnego ksztaltowania przestrzeni, zgodnie
zart. 15 ust. 2 pkt 2, w rejonie dziatek nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 i 287 obr. 212,
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 1MW, o wysokos$ci
nie wigkszej niz 14 m. Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wzdhuz
projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej KD.7, wydzielono z niego liniami podziatu
wewngirznego czgs¢ terenu oznaczong symbolem [11], na ktérej zabudowa nie moze by¢ wyzsza niz
11 m. Dopuszczono, w jego obrgbie dodatkowo mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ze wzgledu jednak na wydane decyzje administracyjne, tj. pozwolenie na budoweg na
budynki o wysokosci 16 m, wyzszej niz 11 m, ksztaltujace w tym rejonie dziatek nr: 280/1, 281/1, 282,
283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 nowy kontekst przestrzenny, uzasadniona jest rezygnacja z przyjgtego
podziatu na strefy o réznej wysokosci zabudowy i wprowadzenie ograniczenia wysokosci jednakowego
dla calego terenu IMW.



Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa (uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalag Nr LXXXV/1890/2023 z dnia
26 wrzesnia 2023 r.) przyjeta wysoko$¢ zabudowy nie moze byé wigksza niz 14 m. Teren 1 MW
oddziela od terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczonych w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 — 1 Staroniwa Péinoc
w Rzeszowie (uchwalonym przez Radg Miasta Rzeszowa uchwalq Nr X1/234/2011 z dnia 31 maja
2011 r.) i oznaczonych symbolami MN.6 oraz MN.7, czesciowo juz zabudowanych, projektowana droga
publiczna klasy lokalnej KD.7 o szerokosci pasa 15 m. Odleglo$¢ ta powigkszona o odleglosci
wynikajace z wyznaczonych wzdhiz niej linii zabudowy, pozwala na zachowanie odpowiedniego
dystansu pomigdzy przysztymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnych realizowanymi na terenie
IMW a budynkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi realizowanymi na terenach MN.6 oraz MN.7.
Akceptacje dla takiej decyzji wykazali wlasciciele kilku dziatek potozonych na terenie MN. 6 oraz MN.7,
stanowiacych najblizsze sasiedztwo terenu 1IMW.

Wobec zmiany maksymalnej wysoko$ci zabudowy i ustalenia jej w projekcie planu na 14 m,
uzasadniona jest rowniez zmiana ustalen w zakresie przeznaczenia tego terenu i wyeliminowanie
dopuszczonej na nim jako funkcji uzupelniajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wobec powyzszego uwagi uwzglednia sig.

Ad. 3

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig, zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia. Wymagania dotyczace przekrojow sieci wodociagowej przeznaczonej do celow
przeciwpozarowych reguluje § 9 ust. 3 oraz ust. 7 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych (Dz. U.z 2009 r. poz. 1030). Zgodnie z powyzszymi przepisami sie¢ wodociagowa
przeciwpozarowa, na ktorej planuje sig instalowanie hydrantéw zewnetrznych przeciwpozarowych
nalezy wykonywac jako sie¢ obwodowa z przewodow stalowych, o minimalnej $rednicy 100 mm. Dla
odgalezien tej sieci, $rednica przewodow wynika z obliczen hydraulicznych. W przypadku sieci
rozgalezieniowej Srednice przewodéw wodociagowych przeznaczonych do celow przeciwpozarowych
nie moga by¢ mniejsze niz 125 mm. Ponadto zgodnie z § 9 ust. 7 pkt 4 ww. rozporzadzenia dopuszcza
sig stosowanie mniejszej Srednicy przewoddéw wodociagowych, tj. nie mniejszej niz 80 mm wylacznie
w przypadku rozbudowy lub modernizacji istniejacego wodociagu w jednostce osadniczej o liczbie
mieszkancow nieprzekraczajacej 2000.

Art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019r. poz. 1443) definiuje jednostke osadnicza jako wyodrebniony
przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej
zamieszkany przez ludzi. Ponadto art. 2 pkt 3 tej ustawy definiuje miasto jako jednostke osadnicza
o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych posiadajaca prawa miejskie badz status miasta
nadany w trybie okre§lonym odrebnymi przepisami, za$ art. 2 pkt 9 osiedle jako zesp6t mieszkaniowy
stanowiacy integralna czg$¢ miasta. Kazda jednostka osadnicza, jaka jest wies czy miasto, stanowi
wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkany przez ludzi, ktéry podlega cigglym przemianom. Wobec powyzszego miasto
Rzeszéw nalezy traktowac jako jednostke osadnicza o liczbie mieszkancoéw przekraczajacej 2000, a nie
czg$¢ tego miasta. W zwigzku z powyzszym, nie jest mozliwe okreSlenie parametru sieci
przeciwpozarowej na poziomie 90 mm.

Biorac pod uwagg, ze w trybie wydawania decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowe,
innym niz w oparciu o plan miejscowy, uzgadniane sa przez wiasciwe organy i jednostki nizsze
parametry, uzasadnione jest uwzglednienie tego aspektu w projektowanym planie miejscowym.
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Proponuje si¢ czgsciowe uwzglednienie uwagi poprzez sformutowanie ustaleri w zakresie rozbudowy
sieci do celéw przeciwpozarowych bez powolywania si¢ na konkretne wartosci srednic, ktore regulujg
przepisy ww. rozporzadzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég
pozarowych.

Wobec powyzszego uwage uwzglednia sie w czgsci.

4. Uwagi:

. v nicsione pismem z dnia
27 czerwca 2024 r., dotyczace dziatki nr 143 obr. 212

Uwagi dotycza:
1) zmniejszenia strefy od czynnego odwiertu gazowego, zgodnie z przedstawionym do tresci
uwagi zalacznikiem graficznym;
2) zmniejszenia terenu 2ZP na wskazanej nieruchomosci;
3) zmniejszenia strefy ochronnej od gazociagu;

Sposadb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Ad. 1

Zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) Prezydent Miasta Rzeszowa zawiadamia o podjgciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego oraz mozliwosci sktadania wnioskéw. Nastgpnie
sporzadza projekt uwzgledniajac tres¢ tych wnioskéw w koniecznym zakresie, co stanowi podstawe
uzyskania na etapie procedowania projektu pozytywnej opinii od ww. instytucji i organdéw. Operator
sieci gazociggowej — PKN ORLEN S.A. - Oddzial PGNiG w Sanoku, zgodnie z obowiazujacymi go
przepisami zawartymi w § 161 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r.
w sprawie szczegétowych wymagan dotyczacych prowadzenia ruchu zakladéw gérniczych
wydobywajacych kopaliny otworami wiertniczymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 812), wni6st o zaznaczenie
w zalaczniku graficznymi projektu planu lokalizacji czynnych odwiertow gazowych wraz ze strefami
wolnymi od zabudowy w promieniu 50 m. Wobec powyzszego nie ma podstaw prawnych aby
ww. strefa wskazana byla w innym zakresie niz wynika to z wniosku wlasciwego organu, tj. 40 m.
Ustalenia planu dla terenu MW nie ograniczaja jednak mozliwo$ci wykorzystania czesci dziatki
zlokalizowanej w strefie wolnej od zabudowy na cele mieszkaniowe jesli bgdzie to wynikaé
z obowigzujacych przepiséw prawa. Strefa zostala wskazana jako oznaczenie informacyjne, a nie
ustalenie projektu planu miejscowego. W § 7 ust. 1 pkt 3 nakazuje sig przy zagospodarowaniu terenu
uwzglednié przebieg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej (w tym w szczegdlnoSci
gazociaggébw kopalnianych i czynnych odwiertéw gazowych), poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegloéci od tych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. Przez przywotane
przepisy rozumie si¢ ich caty zbidr, w tym réwniez te pozwalajace na odstgpstwa czy zmniejszanie
odlegtoéci w okreSlonym przez te przepisy trybie. Bedzie mozna z nich skorzysta¢ po uchwaleniu planu
miejscowego.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.



Ad. 2

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzes$nia 2023 1.)
w rozdziale ,,JII.3.1.3. Rozw¢j terendw zieleni o funkcji wypoczynkowej i sportowo-rekreacyjnej”
okre§lono standardy urbanistyczne dla terenéw zieleni urzadzonej. Zgodnie z zawarta polityka
przestrzenng miasta nalezy dazy¢ do zapewnienia powszechnej dostgpnosci mieszkancéw do terendow
zielonych o funkcji wypoczynkowej (zielen elementarna, osiedlowa i ogdlnomiejska) oraz zieleni
o funkcji sportowo-rekreacyjnej z uwzglednieniem potrzeb réznych grup wieku (dzieci, mtodziez,
osoby pracujace, seniorzy aktywni, seniorzy starsi). Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
nalezy zapewni¢ w promieniu dojscia 700 m dostep do zieleni osiedlowej, spelniajacej minimalny
wskaznik 5 m? powierzchni tego terenu na 1 mieszkarica.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
powinien uwzglednia¢ m.in. wymagania tadu przestrzennego, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz
wymagania ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi. Stosownie do art. 20 ustawy, projekt planu kontynuuje
kierunki zagospodarowania wyznaczone w Studium. Dazy do wyksztalcenia spdjnej przestrzennie
jednostki z przewazajaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o wysokiej jakosci zycia. Nowe
osiedle charakteryzowaé si¢ bedzie duzg intensywnoscia zabudowy, co wplynie istotnie na liczbg jej
przysztych mieszkancéw. Plan miejscowy nie tylko wyznacza tereny nowej zabudowy, ale tworzy
warunki sprzyjajace prawidlowemu funkcjonowaniu tej zabudowy. Nowe tereny zieleni urzadzonej
majg stuzy¢ rekreacji i wypoczynkowi ogélnodostepnemu.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad.3

W ustaleniach projektu planu miejscowego, w tym w czgsci graficznej planu nie okreslono i nie
wskazano stref od gazociggéw. Oznaczenia informacyjne czgéci graficznej planu informuja o przebiegu
gazociagébw kopalnianych, od ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz parametrami ustalonymi przez operatora gazociagu.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

5. Uwaga:
|
wniesiona pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca dzialek nr 290/1 i nr 291/1 obr. 212;

6. Uwaga:

. v nicsiona pismem z dnia
4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatki nr 294/10 obr. 212;

7. Uwaga:

. ________________________________________________________J
whniesiona pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatki nr 293/4 obr. 212;
8. Uwaga:

. v nicsiona pismenm z dnia
4 lipca 2024 r., dotyczaca dziatki nr 111/1 obr. 212

o jednobrzmigcej tresci

Uwagi dotycza:
zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem UE - teren ustug edukacji na teren
oznaczony symbolem MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
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Sposob rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Celem sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego jest nie tylko wyznaczenie terenéw
nowej zabudowy, ale takze stworzenie warunkOw sprzyjajacych prawidtowemu funkcjonowaniu tej
zabudowy. Wiaze si¢ to nie tylko z wyznaczeniem nowych dzialek budowlanych, lecz réwniez
z zabezpieczeniem terenéw pod rozbudowg infrastruktury spolecznej czy techniczne;j.

W $wietle art. 3 ust. 1 w zwiazku z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.) gmina w ramach
wykonywania wiadztwa planistycznego uprawniona jest do rozstrzygania o ustaleniu przeznaczenia
terenéw, rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego oraz okresleniu sposobéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenéw. Tego rodzaju kompetencja nie moze by¢ jednak realizowana w sposéb
dowolny, dlatego wprowadzone dla m.in. dziatek nr: 290/1, 291/1, 294/10, 293/4 oraz 111/1, obr. 212
ograniczenia w zagospodarowaniu wskazujace na inne niz zabudowa wielorodzinna przeznaczenie
terenu nie sg nieuzasadnione. W projekcie wyznaczono teren oznaczony symbolem UE przeznaczony
pod ushugi edukacji, gdyz jest on niezbedny dla zapewnienia rezerwy terenowej pod realizacje zadan
publicznych, do ktérych zobligowana jest gmina, w szczegdlnosci w zakresie oswiaty.

W wyniku postepujacej urbanizacji tej czgSci miasta, w szczegdlnos$ci osiedli Staroniwa
1 Franciszka Kotuli i zmiany sposobu uzytkowania dotychczasowych nieuzytkéw czy pél, stopniowo
begdzie wzrasta¢ réwniez liczba mieszkancow tych osiedli. W samych granicach obszaru objetego
planem docelowo moze pojawic sig ich nawet okoto kilku tysiecy. Przeprowadzona na potrzeby projektu
planu miejscowego analiza zapotrzebowania na infrastruktureg spoleczna w tej czg$ci miasta wykazata,
ze juz w chwili obecnej istniejace w sasiedztwie placowki o§wiatowe dysponuja liczba miejsc mniejsza
niz aktualne zapotrzebowanie na nie. Biorac zatem pod uwage, ze oprécz obszaru objetego planem,
zabudowa mieszkaniowa powstawac bedzie réwniez w bezpoérednim jego sasiedztwie (na podstawie
obowigzujacych miejscowych plandéw: nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie —
czesé I, nr 140/11/2006 — I Staroniwa Poilnoc w Rzeszowie, nr 140/11/2006 — II Staroniwa Pdnoc
w Rzeszowie) niezbgdne jest zarezerwowanie terenu pod ushugi edukacji a nie tylko pod zabudowe
mieszkaniowa. Lokalizacja funkcji edukacyjnych w projekcie planu jest optymalna w stosunku do
lokalizacji szkét istniejacych i obszardw, na ktérych moze pojawic si¢ nowa zabudowa mieszkaniowa.

Dla nieruchomosci, z ktérych korzystanie w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZ istotnie ograniczone, w zwiazku z uchwaleniem planu,
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przewiduje stosowne rekompensaty. Sposéb
realizacji roszczen, okres$laja art. 36 1 art. 37 tej ustawy.

Wobec powyzszego uwag nie uwzglednia sie.

9. Uwagi:
|\
wniesione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace dziatek nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284,
285/11287 obr. 212;

10. Uwagi:
I
I v nicsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace dzialek nr: 280/1, 281/1, 282,
283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212;

11. Uwagi:
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|
whniesione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace dziatek nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284,
285/11 287 obr. 212;

12. Uwagi:

B v iiciciclki dziatek nr 284 i 285/1 obr. 212, N
I Vv icsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace dziatek nr: 280/1, 281/1,
282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212;

13. Uwagi:
I v oiciciclki dziatki nr 284 obr. 212, I
Rzeszow, wniesione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace dzialek nr: 280/1, 281/1, 282,
283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212;

14. Uwagi:
. o ioscicicla dziatek nr 281/1, 282, 283/1 (objetych prawomocnym
pozwoleniem na budowg dwdch budynkéw wielorodzinnych) i 280/1 obr. 212,

I v nicsione pismem z dnia 4 lipca 2024 r., dotyczace
dziatek nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212

o jednobrzmigcej tresci.

Uwagi dotycza:

1) wyznaczenia w ramach terenu IMW obszaru wylaczonego z obowiazywania zapiséw planu
obejmujacego dziatki nr: 281/1, 280/1, 282, 283/1, 284, 285/1 i 287 obr. 212 (obszar
obejmujacy dziatki posiadajace pozwolenie na budowe oraz dzialki polozone pomiedzy
dziatkami z pozwoleniem na budowg a terenem oznaczonym UE);

w przypadku nieuwzglednienia uwagi zawartej w pkt 1, uwzglednienie ponizszych uwag,
ktorych cel jest analogiczny jak uwagi w pkt 1:

2) wprowadzenia do planu dla terenu 1MW, dla dzialek ktére uzyskaly pozwolenie na budowg,
nastepujacego zapisu: ,,.Dla budynkéw polozonych w obrebie planu, dla ktérych wydane
zostalo prawomocne pozwolenie na budowg przed uchwaleniem planu, dopuszcza sig
wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu na budowg
projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametrow
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”;

3) podania zasady obliczania wysokosci zabudowy, takiej jak obowiazywala w Warunkach
Technicznych w czasie tworzenia zapiséw Studium - definicja wysokosci budynku:
»Wysokos¢ budynku, mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgsci, znajdujacym sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gérmej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej
i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad tg ptaszczyzng maszynowni
dzwigdw 1 innych pomieszczen technicznych, badZz do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sig¢ bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi”;

4) usunigcia nadmiernej szczegélowosci planu w zakresie ,,Zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej” koniecznej dla obshugi budynkdéw projektowanych w obszarze
planu, w szczegolnosci dla terenu 1MW, poprzez usunigcie zapisu wymagajacego w celu
zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych obligatoryjnego korzystania z sieci



wodociggowej fi 125 (§ 7 ust. 2 pkt 2), gdyz taki wymdg nie wynika z obowigzujacych
przepisow szczegdtowych dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;
5) usunigcia na terenie IMW wydzielenia linig podziatlu wewnetrznego czesci terenu oznaczone;j
symbolem [11] przeznaczonego do zagospodarowania zabudowa o wysoko$ci do 11 m;
6) dopuszczenia na dzialce nr 284 obr. 212 mozliwoéci bilansowania wydzielonej z niej czesci
ZP do powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej na tej dziatce zabudowy;

Sposdb rozpatrzenia uwag:

— pozostawia sig bez rozpatrzenia w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 1,
— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 2, 31 6,

— uwzglednia sig czgSciowo w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 4,

— uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 5.

Uzasadnienie:

Ad. 1

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pdzn. zm.), osoby fizyczne i prawne oraz organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Zakres
przedmiotowy tego projektu ustala art. 15 ww. ustawy oraz rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Uwaga dotyczaca wylaczenia dziatek
nr 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 i 287 obr. 212 nie dotyczy projektu planu.

Wobec powyzszego uwagg pozostawia si¢ bez rozpatrzenia jako bezprzedmiotowa.

Ad. 2

Zakres przedmiotowy wiladztwa planistycznego gminy, w ramach ktérego ma ona mozliwosé
wplywu na sposob wykonywania prawa wlasnosci, przez wlascicieli i uzytkownikéw terenéw objetych
ustaleniami planu miejscowego, nie jest nieograniczony i zostal szczegélowo okreSlony w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
zpozn. zm.) poprzez wskazanie obowigzkowej i fakultatywnej (dopuszczalnej) tresci planu
miejscowego (art. 15 ust. 2 i 3) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w szczegdlnosci zas w jego ustaleniach zawartychw § 3,41 7.

Oznacza to, ze nie kazde rozstrzygnigcie zwiazane swobodnie 2z przeznaczeniem,
zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu moze by¢ wiaczone do ustalen planu, a jedynie takie, ktore
miesci sig SciSle w ramach tego, co ustawa okre$la ogolnie, jako ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego i okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw
zabudowy terenu. Zawarto$§¢ ustalen planu miejscowego okreSla jednoznacznie art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ust. 2 tego artykutlu, w szczegdlnosci
w planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zatem zagadnienia, ktdre realnie maja
wplyw na parametry przyszlych budynkéw. Wprowadzenie do ustalen planu miejscowego zapisu
proponowanego przez skladajacego uwagg, tj. zapisu o nastgpujacej tresci ,,Dla budynkéw potozonych
w obrebie planu, dla ktérych wydane zostalo prawomocne pozwolenie na budowe przed uchwaleniem
planu, dopuszcza si¢ wprowadzenie na etapie budowy zmian istotnych zatwierdzonego w pozwoleniu
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na budowe projektu w oparciu o zapisy niniejszego planu przy jednoczesnym zachowaniu parametréw
budynku okreslonych w pozwoleniu na budowe”, stanowi de facto brak wymaganych ww. ustawa
unormowan. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje podstaw do delegacji
wymaganych ustalen na etapie innych procedur administracyjnych, w szczegdlnos$ci pozwolenia na
budowg. Ilekro¢ bowiem ustawodawca chce wprowadzié wymég uwzgledniania warunkéw i zasad
ustalanych przez okreslone podmioty, czy tez dopuszcza stosowanie odpowiednich odstgpstw wprost
o tym stanowi w ustawie. Zadania wlasciwych organoéw okreslone sa w aktach rangi ustawy i nie moga
by¢ powtarzane, badz modyfikowane w akcie prawa miejscowego. Wykroczenie poza te kompetencje
oraz niespelnienie wymagan narzuconych ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z zawartym w niej art. 28 ust. 1 jest.istotnym naruszeniem zasad sporzadzania planu
miejscowego i podstawa do stwierdzenia niewaznos$ci uchwaly w sprawie planu miejscowego.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

Ad.3

Projekt planu miejscowego, opracowywany jest w oparciu 0 przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiot ustalen planu miejscowego okresla art. 15 ust. 21 3
ustawy. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6, w planie miejscowym okresla si¢ w szczeg6lnosci maksymalng
wysoko$§¢ zabudowy. Ustawodawca, ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
wprowadzit w art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym definicjg¢ tego
pojecia i nie wprowadzil upowaznienia ustawowego do jej zmiany.

Zgodnie z § 149 rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie
»~Zasad techniki prawodawczej”, ktére reguluje sposéb zapiséw planu miejscowego i budowe tego aktu,
w akcie normatywnym nizszym rangg niz ustawa bez upowaznienia ustawowego nie formuluje sie
definicji ustalajacych znaczenia okreslen ustawowych, w szczegélnosci w akcie wykonawczym jakim
jest plan miejscowy nie formutuje sig¢ definicji, ktore ustalatyby znaczenia okreslen zawarty w ustawie
upowazniajacej.

Wobec powyzszego jest nieuzasadnione i nieuprawnione wprowadzenie nowej definicji zabudowy
i wykorzystanie w tym celu definicji wysokosci budynku jaka obowiazywata w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 poz. 1225).

Nie chcial tego sam ustawodawca, wprowadzajac w art. 2 pkt 30 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nowa norme prawng w zakresie tej materii, sformulowang w inny
sposdb niz reguluje to ww. rozporzadzenie.

Przyjeta wysokos¢ zabudowy zgodna jest ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa
uchwalq Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzesnia 2023 r.). Delegacjg ustawowg do wprowadzenia
tego wskaznika do Studium daje § 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2021 r. poz. 2404), w zwiazku z art. 10 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z nimi, w studium nie tylko dokonuje si¢ kwalifikacji
poszczegllnych obszaréw gminy i ich przeznaczenia, ale rowniez okresla si¢ parametry i wskazniki,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(fj. w szczegolnosci wysokosci zabudowy).

Nalezy doda¢, Zze dokument Studium powstawal, podobnie jak plan miejscowy w oparciu
o wymagania ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Powstawal w czasie
transformacji legislacyjnej w tej dziedzinie. Przy formulowaniu jego ustalen brano pod uwage
projektowane zmiany przepiséw, w tym definicj¢ wysokosci zabudowy. Studium nie zawiera zapiso6w
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pozwalajacych na interpretacj¢ znaczenia tego pojecia w odmienny sposob niz wynika to z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia.

Ad. 4

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢, zgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia. Wymagania dotyczace przekrojow sieci wodociagowej przeznaczonej do celéw
przeciwpozarowych reguluje § 9 ust. 3 oraz ust. 7 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych (Dz.U. z 2009 r. poz. 1030). Zgodnie z powyzszymi przepisami sie¢ wodociggowa
przeciwpozarowq, na ktérej planuje sie instalowanie hydrantow zewnetrznych przeciwpozarowych
nalezy wykonywac jako sie¢ obwodowa z przewoddw stalowych, o minimalnej $rednicy 100 mm. Dla
odgalezien tej sieci, $rednica przewodoéw wynika z obliczen hydraulicznych. W przypadku sieci
rozgat¢zieniowej Srednice przewodéw wodociagowych przeznaczonych do celow przeciwpozarowych
nie moga by¢ mniejsze niz 125 mm. Ponadto zgodnie z § 9 ust. 7 pkt 4 ww. rozporzadzenia dopuszcza
si¢ stosowanie mniejszej Srednicy przewodéw wodociggowych, tj. nie mniejszej niz 80 mm wylacznie
w przypadku rozbudowy lub modernizacji istniejacego wodociggu w jednostce osadniczej o liczbie
mieszkancow nieprzekraczajacej 2000.

Art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019r. poz. 1443) definiuje jednostkg¢ osadnicza jako wyodrgbniony
przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej
zamieszkany przez ludzi. Ponadto art. 2 pkt 3 tej ustawy definiuje miasto jako jednostkg osadnicza
o przewadze zwartej zabudowy i funkcjach nierolniczych posiadajaca prawa miejskie badz status miasta
nadany w trybie okreslonym odrgbnymi przepisami, za$ art. 2 pkt 9 osiedle jako zesp6t mieszkaniowy
stanowiacy integralng czg¢§¢ miasta. Kazda jednostka osadnicza, jaka jest wie§ czy miasto, stanowi
wyodregbniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury
technicznej zamieszkany przez ludzi, ktéry podlega cigglym przemianom. Wobec powyzszego miasto
Rzeszow nalezy traktowac jako jednostke osadnicza o liczbie mieszkanicow przekraczajacej 2000, a nie
czg$¢ tego miasta. W zwiazku z powyzszym, nie jest mozliwe okre$lenie parametru sieci
przeciwpozarowej na poziomie 90 mm.

Biorac pod uwagg, ze w trybie wydawania decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budowg,
innym niz w oparciu o plan miejscowy, uzgadniane sq przez wlasciwe organy i jednostki nizsze
parametry, uzasadnione jest uwzglednienie tego aspektu w projektowanym planie miejscowym.
Proponuje si¢ czgsciowe uwzglednienie uwagi poprzez sformulowanie ustalen w zakresie rozbudowy
sieci do celéw przeciwpozarowych bez powolywania si¢ na konkretne warto$ci $rednic, ktore reguluja
przepisy ww. rozporzadzenia w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych.

Wobec powyzszego uwage uwzglednia sig¢ w czesci.

Ad. 5

W projekcie planu, ze wzgledu na potrzebg harmonijnego ksztaltowania przestrzeni, zgodnie
zart. 15 ust. 2 pkt 2, w rejonie dzialek nr: 280/1, 281/1, 282, 283/1, 284, 285/1 i 287 obr. 212,
wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem IMW, o wysokosci
nie wigkszej niz 14 m. Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wzdhuz
projektowanej drogi publicznej klasy lokalnej KD.7, wydzielono z niego liniami podziatu
wewngtrznego czegs¢ terenu oznaczong symbolem [11], na ktérej zabudowa nie moze by¢ wyzsza niz
11 m. Dopuszczono, w jego obrgbie dodatkowo mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej. Ze wzgledu jednak na wydane decyzje administracyjne, tj. pozwolenie na budowe na
budynki o wysokosci 16 m, wyzszej niz 11 m, ksztaltujagce w tym rejonie dziatek nr: 280/1, 281/1, 282,
283/1, 284, 285/1 1 287 obr. 212 nowy kontekst przestrzenny, uzasadniona jest rezygnacja z przyjetego
podziahu na strefy o réznej wysokosci zabudowy i wprowadzenie ograniczenia wysoko$ci jednakowego
dla catego terenu IMW.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa przyjeta wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 14 m. Teren | MW oddziela od
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczonych w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nr 140/11/2006 — I Staroniwa Pdélnoc w Rzeszowie
(uchwalonej uchwatg Nr X1/234/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 maja 2011 r.) i oznaczonych
symbolami MN.6 oraz MN.7, czgéciowo juz zabudowanych, projektowana droga publiczna klasy
lokalnej KD.7 o szerokoSci pasa 15 m. Odleglos¢ ta powiekszona o odlegloéci wynikajace
z wyznaczonych wzdiuz niej linii zabudowy, pozwala na zachowanie odpowiedniego dystansu
pomigdzy przysztymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnych realizowanymi na terenie 1MW
a budynkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi realizowanymi na terenach MN.6 oraz MN.7.
Akceptacjg dla takiej decyzji wykazali wlasciciele kilku dziatek polozonych na terenie MN. 6 oraz MN. 7,
stanowiacych najblizsze sasiedztwo terenu 1MW, wnioskujac o taki charakter zabudowy w toku
procedury sktadania uwag.

Wobec ww. zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy i ustalenia jej w projekcie planu na 14 m,
uzasadniona jest rowniez zmiana ustaletn w zakresie przeznaczenia tego terenu i wyeliminowanie
dopuszczonej na nim jako funkcji uzupelniajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wobec powyzszego uwage uwzglednia sie.

Ad. 6

Na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym ustala si¢ obowiazkowo m.in. przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczaniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to
obowiazek sprecyzowania w planie miejscowym przyszlego sposobu zagospodarowania
i wykorzystania terenu przez takie sformutowania, ktére jednoznacznie wskazuja, jakg funkcje ma dany
teren pelni€. W projekcie, teren zieleni urzadzonej 1ZP jednoznacznie wskazuje si¢ do
zagospodarowania pod publicznie dostgpny samorzadowy park — inwestycje celu publicznego (o ktorej
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023
poz. 344, z pézn. zm.) o innym sposobie zagospodarowani niz teren IMW o charakterze prywatnym.
Ponadto w projekcie planu, dla terenu zieleni urzadzonej ZP ustala si¢ ten parametr w odniesieniu do
powierzchni calego terenu, a dla terenu IMW do powierzchni dziatki budowlane;.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

15. Uwaga:

I - ciciclki dziatek nr 257/5 i 257/6 obr. 212, .
I 1 nicsiona pismem z dnia 4 lipca 2024 .

Uwagi dotycza:
zmiany przeznaczenia terenu 4MW z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

Sposdb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sie.
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Uzasadnienie:

Plan miejscowy opracowywany jest zgodnie z zakresem opracowania ustalonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021 r.
poz. 2404). Ponadto zgodnie z art. 20 ww. ustawy, rada miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu,
zZe nie narusza on ustalen studium.

Stosownie do art. 1 ust. 3 ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag. W granicach obszaru planu wydanych zostato kilka warunki
zabudowy oraz dwa pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, w tym jedno na
terenic 4MW bedacym przedmiotem uwagi. Prezydent miasta w trakcie rozpatrzenia wnioskow
uwzglednit wydane decyzje administracyjne, kontynuujac przeznaczenie dzialek w zakresie
nienaruszajacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa (uchwalonego przez Radg Miasta Rzeszowa uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia
26 wrze$nia 2023 r.).

Przyjete w planie ustalenia w zakresie przeznaczenia terendéw, w tym decyzje o lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej o okreslonym charakterze, jednorodzinnej lub wielorodzinnej maja na celu
ksztaltowanie w granicach obszaru objetego projektem planu i jego sasiedztwie spojnej przestrzennie
1 funkcjonalnie jednostki mieszkaniowej, dobrej do zycia dla przysztych jej mieszkancow. Sktadaé sig
bedzie na nig zabudowa o zréznicowanej wysokosci i intensywnosci, a co za tym idzie roznej ilosci
kondygnacji, uwzgledniajaca kontekst przestrzenny. W sasiedztwie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest ona nizsza, a jej wysoko$¢ rosnie w kierunku péimocnym
i wschodnim. Zastosowana rytmiczna gradacja wysokos$ci zabudowy pozwala na wyksztalcenie
zabudowy o harmonijnym przekroju wysoko§ciowym wpisujacym sie zar6wno w naturalne
uksztaltowanie terenu o duzych spadkach jak i kontekst utworzony przez zabudowe istniejaca. Dla
zabudowy o roznej wysokosci dostosowano odpowiednio odpowiadajaca jej intensywno$¢ zabudowy.
Na terenie 4 MW zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna mozliwa jest w jego poludniowej czgsci,
w sasiedztwie zabudowy o takim charakterze. Wprowadzenie jej na caltym terenie 4 MW prowadziltoby
do powstania dysonansu przestrzennego.

Przyjgte w projekcie planu wskazniki i parametry zabudowy zgodne sg kierunkami okre§lonymi
ww. Studium dla strefy miejskiej B. Przyjgte dla poszczegolnych terenéw parametry nie wykorzystuja
maksymalnie mozliwosci jakie daje Studium.

Obszar objgty projektem planu to jeden z ostatnich wigkszych obszaréw, na ktérych moze byé
realizowana zabudowa o wigkszej niz zabudowa jednorodzinna intensywnos$ci, a takze wigkszej
dostgpnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego potencjahu, do czego
réwniez obliguje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na obowiazek
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz uwzglednienia jej waloréw ekonomicznych.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

16. Uwagi:
N, v nicsione pismenm
z dnia 4 lipca 2024 r.;

17. Uwagi:
. o pistmen
z dnia 4 lipca 2024 r.;

18. Uwagi:



. - nicsione
pismem z dnia 4 lipca 2024 r.;

19. Uwagi:

I v ic5ione
pismem z dnia 4 lipca 2024 r.

o jednobrzmigcej tresci

Uwagi dotycza:
zmiany wskaznikdéw na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, "MW, MW-U i UE,
aby zmniejszy¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz liczbe potencjalnych jej
mieszkancow poprzez:
1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;
2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;
3) zmniejszenie udzialu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnos$ci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
5) zwigkszenie udziatu i powierzchni terendw zielonych;

Sposéb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sig.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy opracowywany jest zgodnie z zakresem opracowania ustalonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021 r.
poz. 2404). Ponadto zgodnie z art. 20 ww. ustawy, rada miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen studium.

Dla obszaru objgtego projektem planu miejscowego sformulowano ustalenia majace na celu,
powstanie w jego granicach i sasiedztwie spdjnej przestrzennie i funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla przysztych jej mieszkancow. Sktadac si¢ bedzie na nig zabudowa
o0 zréznicowanej wysokosci 1 intensywnosci, a co za tym idzie réznej ilosci kondygnacji, uwzgledniajaca
kontekst przestrzenny. W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest ona
nizsza, a jej wysoko$¢ ro$nie w kierunku pétnocnym i wschodnim. Zastosowana rytmiczna gradacja
wysokosci zabudowy pozwala na wyksztalcenie zabudowy o harmonijnym przekroju wysoko$ciowym
wpisujacym sig zarowno w naturalne uksztalttowanie terenu o duzych spadkach jak i kontekst utworzony
przez zabudowg istniejaca. Dla zabudowy o rdznej wysokosci dostosowano odpowiednio
odpowiadajaca jej intensywnos¢ zabudowy.

Ustalone przeznaczenia terendw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania pozwalaja na
wyksztalcenie sig, w miejscu dotychczasowych nieuzytkéw lub pozostatosci terenéw rolniczych,
uporzadkowanego i zwartego przestrzennie wielofunkcyjnego zespotu zabudowy zapewniajacego
wysoka jako§¢ zamieszkiwania. Oprocz funkcji mieszkaniowej wskazano réwniez inne,
w szczegdlnoscei: ustugowa zaréwno o charakterze publicznym jak i komercyjnym, komunikacyjna,
zieleni.

Przyjete w projekcie planu wskazniki i parametry zabudowy zgodne sa kierunkami okre§lonymi
w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rade¢ Miasta Rzeszowa uchwata Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia
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2023 r.) dla strefy miejskiej B. Przyjgte dla poszczegdlnych terenéw parametry nie wykorzystuja
maksymalnie mozliwosci jakie daje Studium. W projekcie planu dostosowano je do kontekstu
przestrzennego i krajobrazu, oraz potrzeb rozwijajacego si¢ miasta. Na obszarze objgtym projektem
planu przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren, na ktérym ja dopuszczono jest
lokalizacja ku temu predysponowang. W sasiedztwie, oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
istnieje lub realizowana jest rowniez zabudowa o takim charakterze. W granicach obszaru planu wydane
zostaly dwa pozwolenia na taka zabudowe. Jest to jeden z ostatnich wigkszych obszaréw, na ktérych
moze by¢ realizowana zabudowa o wigkszej niz zabudowa jednorodzinna intensywnosci, a takze
wigkszej dostgpnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego potencjatu, do
czego rowniez obliguje ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na
obowiazek efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz uwzglednienia jej waloréw ekonomicznych.

Przy ustalaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terendw wzigto pod uwagg liczbg
przysztych potencjalnych mieszkancéw. Obszar pozostaje w zasiggu dojscia do komunikacji zbiorowej
oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczna. W sasiedztwie zlokalizowane sg obiekty infrastruktury
spotecznej, sukcesywnie uzupelniane przez nowe lokalizacje wskazywane w planach miejscowych i ich
realizacje.

Projekt planu stawia na zréwnowazony rozwdj, ochrong S$rodowiska oraz zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi. Wskazuje nowe tereny pod zielen urzadzong — publicznie dostgpne
samorzadowe parki o lacznej powierzchni ok. 1,40 ha, stanowiace uzupelnienie takich terenéw
w bezposrednim sasiedztwie opracowania, zarezerwowanych w obowiazujacych miejscowych planach
nr 140/11/2006 Staroniwa Péinoc w czesci I i II oraz nr 185/12/2009 - II na osiedlu Przybyszéwka
w Rzeszowie. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nakazuje lokalizacjg zieleni elementarnej,
ktéra zapewni mieszkanicom dostgp do terenéw zieleni w bezposrednim sasiedztwie miejsca ich
zamieszkania. Okre$la réwniez minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Stosownie do
§ 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowe wielorodzinng powinien wynosi¢ co najmniej 25%. Projekt planu zwigksza znaczaco ten
parametr, tj. do 40%. Przyjete rozwiazania zgodne sa z polityka miasta w zakresie koniecznosci
przeciwdziatania negatywnym skutkom zmiany klimatu. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja rowniez
uwarunkowania aerosanitarne obszaru, w szczegdlnoSci dominacji w obszarze miasta wiatrow
z kierunku zachodniego, poludniowo-zachodniego i potudniowego, ktére sprzyjaja prawidlowemu
nawietrzaniu tej czegSci miasta. Aby nie zahamowacé korzysci jakie daja, projekt planu ogranicza
szeroko$¢ elewacji budynkdow lub czesci budynkéw wyzszych niz 25 m i 6 kondygnacji do 25 m. Dla
opracowywanego obszaru nie stwierdzono wystgpowania udokumentowanych siedlisk zwierzat.

Dla zapewnienia dobrej jakosci zycia przyszlych mieszkancow zapewniajac dostep do miejsca
zamieszkania, ushug, w tym réwniez spolecznych, komfort uzytkowania, poruszania si¢ pieszych
i rowerzystow i dostgpnosci dla pojazdow specjalnych (karetka pogotowia, straz pozarna) wyznaczono
w niezbednym zakresie tereny pod rozbudowg uktad komunikacyjnego. W granicach obszaru wskazano
wylacznie rozwiazania o charakterze osiedlowym, zwigzanym bezposrednio z obsluga zabudowy
w obszarze planu i jego rejonie. Sg to drogi nizszych klas - lokalne idojazdowe. Stanowia one
kontynuacje rozwigzan przyjetych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa Péinoc w czesci I i II oraz nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszéwka w Rzeszowie w czesci I1.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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20. Uwagi:

. v nicsione pismen z dnia
4 lipca 2024 r.

Uwagi dotycza:
zmiany wskaznikow na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, MW-U i UE,
aby zmniejszy¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng oraz liczbe potencjalnych jej
mieszkancoéw poprzez:
1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;
2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;
3) zmniejszenie udziatu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
5) zwigkszenie udziatu i powierzchni terendw zielonych, biologicznie czynnych;

Sposdb rozpatrzenia uwag:

— nie uwzglednia sie.
Uzasadnienie:

Plan miejscowy opracowywany jest zgodnie z zakresem opracowania ustalonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021 r.
poz. 2404). Ponadto zgodnie z art. 20 ww. ustawy, rada miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium.

Dla obszaru objgtego projektem planu miejscowego sformulowano ustalenia majace na celu,
powstanie w jego granicach i sasiedztwie spdjnej przestrzennie i funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej, dobrej dla Zycia dla przysztych jej mieszkancow. Skladaé sie bedzie na nig zabudowa
o zrdznicowanej wysokosci i intensywnosci, a co za tym idzie roznej ilosci kondygnacji, uwzgledniajaca
kontekst przestrzenny. W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest ona
nizsza, a jej wysokos$¢ rosnie w kierunku péinocnym i wschodnim. Zastosowana rytmiczna gradacja
wysoko$ci zabudowy pozwala na wyksztalcenie zabudowy o harmonijnym przekroju wysokosciowym
wpisujacym si¢ zarbwno w naturalne uksztaltowanie terenu o duzych spadkach jak i kontekst utworzony
przez zabudoweg istniejaca. Dla zabudowy o réznej wysokosci dostosowano odpowiednio
odpowiadajaca jej intensywnos¢ zabudowy.

Ustalone przeznaczenia terenéw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania pozwalajg na
wyksztalcenie sig¢, w miejscu dotychczasowych nieuzytkéw lub pozostatosci terenéw rolniczych,
uporzadkowanego i zwartego przestrzennie wielofunkcyjnego zespolu zabudowy zapewniajacego
wysoka jako$¢ zamieszkiwania. Oprocz funkcji mieszkaniowej wskazano réwniez inne,
w szczegoOlnosci: ustugowa zaréwno o charakterze publicznym jak i komercyjnym, komunikacyjna,
zieleni.

Przyjete w projekcie planu wskazniki i parametry zabudowy zgodne sg kierunkami okre§lonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalg Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrzeénia
2023 r.) dla strefy miejskiej B. Przyjete dla poszczegdlnych terenéw parametry nie wykorzystuja
maksymalnie mozliwosci jakie daje Studium. W projekcie planu dostosowano je do kontekstu
przestrzennego i krajobrazu, oraz potrzeb rozwijajacego si¢ miasta. Na obszarze objetym projektem
planu przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren, na ktérym ja dopuszczono jest
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lokalizacja ku temu predysponowana. W sasiedztwie, oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
istnieje lub realizowana jest rowniez zabudowa o takim charakterze. W granicach obszaru planu wydane
zostaty dwa pozwolenia na takg zabudowe. Jest to jeden z ostatnich wigkszych obszaréw, na ktérych
moze by¢ realizowana zabudowa o wigkszej niz zabudowa jednorodzinna intensywnosci, a takze
wigkszej dostgpnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego potencjatu, do
czego rowniez obliguje ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na
obowiazek efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz uwzglednienia jej waloréw ekonomicznych.

Przy ustalaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terendw wzieto pod uwage liczbe
przyszlych potencjalnych mieszkancéw. Obszar pozostaje w zasiggu dojscia do komunikacji zbiorowe;j
oraz uzbrojenia w infrastrukturg techniczna. W sasiedztwie zlokalizowane sg obiekty infrastruktury
spotecznej, sukcesywnie uzupelniane przez nowe lokalizacje wskazywane w planach miejscowych i ich
realizacje.

Projekt planu stawia na zréwnowazony rozwdj, ochrone s$rodowiska oraz zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi. Wskazuje nowe tereny pod zielen urzadzona — publicznie dostgpne
samorzadowe parki o lacznej powierzchni ok. 1,40 ha, stanowiace uzupelnienie takich terenow
w bezposrednim sasiedztwie opracowania, zarezerwowanych w obowigzujacych miejscowych planach
nr 140/11/2006 Staroniwa Pdtnoc w czeéci I i I oraz nr 185/12/2009 - II na osiedlu Przybyszowka
w Rzeszowie. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nakazuje lokalizacjg zieleni elementarnej,
ktéra zapewni mieszkancom dostgp do terenow zieleni w bezposrednim sgsiedztwie miejsca ich
zamieszkania. Okres§la rowniez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Stosownie do
§ 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudowg wielorodzinng powinien wynosi¢ co najmniej 25%. Projekt planu zwigksza znaczaco ten
parametr, tj. do 40%. Przyjgte rozwigzania zgodne sa z polityka miasta w zakresie konieczno$ci
przeciwdziatania negatywnym skutkom zmiany klimatu. Ustalenia projektu planu uwzglgdniaja rowniez
uwarunkowania aerosanitarne obszaru, w szczegélno$ci dominacji w obszarze miasta wiatrow
z kierunku zachodniego, potudniowo-zachodniego i potudniowego, ktére sprzyjaja prawidtowemu
nawietrzaniu tej czeSci miasta. Aby nie zahamowac¢ korzysci jakie daja, projekt planu ogranicza
szerokos¢ elewacji budynkow lub czgsci budynkéw wyzszych niz 25 m i 6 kondygnacji do 25 m.

Dla zapewnienia dobrej jako$ci zycia przysztych mieszkancéw zapewniajac dostep do miejsca
zamieszkania, uslug, w tym réwniez spolecznych, komfort uzytkowania, poruszania si¢ pieszych
1 rowerzystow i dostepnosci dla pojazddw specjalnych (karetka pogotowia, straz pozarna) wyznaczono
w niezbgdnym zakresie tereny pod rozbudowe uktad komunikacyjnego. W granicach obszaru wskazano
wylacznie rozwiazania o charakterze osiedlowym, zwigzanym bezposrednio z obstugg zabudowy
w obszarze planu i jego rejonie. Sa to drogi nizszych klas - lokalne i dojazdowe. Stanowig one
kontynuacje rozwiazan przyjetych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa Pélnoc w czesSci I i II oraz nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszdéwka w Rzeszowie w czesci I1.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sie.

21. Uwagi:
I ' ic5ionc pisiner
z dnia 4 lipca 2024 r.;

22. Uwagi:

I icsicne pisimern
z dnia 4 lipca 2024 r.



o jednobrzmiacej tresci

Uwagi dotycza:
zmiany wskaznikéw na terenach IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, MW-U i UE,
aby zmniejszy¢ zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz liczbe potencjalnych jej
mieszkancow poprzez:
1) zmniejszenie liczby kondygnacji budynkéw wielorodzinnych;
2) zmniejszenie wysokosci budynkéw wielorodzinnych;
3) zmniejszenie udziatu powierzchni zabudowy budynkéw wielorodzinnych;
4) zmniejszenie intensywnosci zabudowy budynkdw wielorodzinnych;
5) zwiegkszenie udzialu i powierzchni terenéw zielonych;

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Plan miejscowy opracowywany jest zgodnie z zakresem opracowania ustalonym w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z 2021 r.
poz. 2404). Ponadto zgodnie z art. 20 ww. ustawy, rada miasta uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen studium.

Dla obszaru objgtego projektem planu miejscowego sformutowano ustalenia majace na celu,
powstanie w jego granicach i sasiedztwie spdjnej przestrzennie i funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla przysztych jej mieszkancow. Sktadac sie bedzie na nig zabudowa
o zréznicowanej wysokosci i intensywno$ci, a co za tym idzie roznej ilo$ci kondygnacji, uwzgledniajaca
kontekst przestrzenny. W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest ona
nizsza, a jej wysoko$¢ ro$nie w kierunku pétnocnym i wschodnim. Zastosowana rytmiczna gradacja
wysokosci zabudowy pozwala na wyksztalcenie zabudowy o harmonijnym przekroju wysoko$ciowym
wpisujacym sig zar6wno w naturalne uksztattowanie terenu o duzych spadkach jak i kontekst utworzony
przez zabudoweg istniejaca. Dla zabudowy o r6znej wysokosci dostosowano odpowiednio
odpowiadajacg jej intensywnos¢ zabudowy.

Ustalone przeznaczenia terenéw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowania pozwalaja na
wyksztalcenie sig, w miejscu dotychczasowych nieuzytkow lub pozostatosci terenéw rolniczych,
uporzadkowanego i zwartego przestrzennie wielofunkcyjnego zespolu zabudowy zapewniajacego
wysoka jakoS¢ zamieszkiwania. Oprocz funkcji mieszkaniowej wskazano réwniez inne,
w szczegélnosci: ushugowa zaréwno o charakterze publicznym jak i komercyjnym, komunikacyjna,
zieleni.

Przyjete w projekcie planu wskazniki i parametry zabudowy zgodne sg kierunkami okreslonymi
w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Radg¢ Miasta Rzeszowa uchwala Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia
2023 r.) dla strefy miejskiej B. Przyjgte dla poszczegdlnych terenéw parametry nie wykorzystuja
maksymalnie mozliwosci jakie daje Studium. W projekcie planu dostosowano je do kontekstu
przestrzennego i krajobrazu, oraz potrzeb rozwijajacego si¢ miasta. Na obszarze objetym projektem
planu przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren, na ktérym ja dopuszczono jest
lokalizacja ku temu predysponowang. W sasiedztwie, oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
istnieje lub realizowana jest rowniez zabudowa o takim charakterze. W granicach obszaru planu wydane

23



zostaly dwa pozwolenia na taka zabudowe. Jest to jeden z ostatnich wigkszych obszaréw, na ktérych
moze byC realizowana zabudowa o wigkszej niz zabudowa jednorodzinna intensywnosci, a takze
wigkszej dostepnosci ekonomicznej. Zasadne jest zatem racjonalne wykorzystanie jego potencjatu, do
czego réwniez obliguje ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wskazujac na
obowiazek efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz uwzglednienia jej walorow ekonomicznych.

Przy ustalaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenow wzieto pod uwage liczbg
przysztych potencjalnych mieszkaricow. Obszar pozostaje w zasiggu doj$cia do komunikacji zbiorowej
oraz uzbrojenia w infrastrukture techniczna. W sasiedztwie zlokalizowane sa obiekty infrastruktury
spolecznej, sukcesywnie uzupelniane przez nowe lokalizacje wskazywane w planach miejscowych i ich
realizacje.

Projekt planu stawia na zréwnowazony rozwdj, ochrong¢ S$rodowiska oraz zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi. Wskazuje nowe tereny pod zielen urzadzona — publicznie dostgpne
samorzadowe parki o lacznej powierzchni ok. 1,40 ha, stanowiace uzupelnienie takich terenéw
w bezposrednim sgsiedztwie opracowania, zarezerwowanych w obowiazujacych miejscowych planach
nr 140/11/2006 Staroniwa Pdinoc w czesci I i II oraz nr 185/12/2009 - II na osiedlu Przybyszéwka
w Rzeszowie. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nakazuje lokalizacje zieleni elementarne;j,
ktéra zapewni mieszkaficom dostgp do terendéw zieleni w bezposrednim sgsiedztwie miejsca ich
zamieszkania. Okre$la réwniez minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Stosownie do
§ 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod
zabudoweg wielorodzinng powinien wynosi¢ co najmniej 25%. Projekt planu zwigksza znaczaco ten
parametr, tj. do 40%. Przyjgte rozwiagzania zgodne sa z polityka miasta w zakresie koniecznosci
przeciwdzialania negatywnym skutkom zmiany klimatu. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja rowniez
uwarunkowania aerosanitarne obszaru, w szczegdlno$ci dominacji w obszarze miasta wiatrow
z kierunku zachodniego, poludniowo-zachodniego i poludniowego, ktore sprzyjaja prawidtowemu
nawietrzaniu tej czeSci miasta. Aby nie zahamowaé korzysci jakie daja, projekt planu ogranicza
szeroko$¢ elewacji budynkdw lub czgsci budynkdéw wyzszych niz 25 m i 6 kondygnacji do 25 m.

Dla zapewnienia dobrej jakosci zycia przysztych mieszkancow zapewniajac dostgp do miejsca
zamieszkania, ustug, w tym roéwniez spolecznych, komfort uzytkowania, poruszania si¢ pieszych
i rowerzystéw i dostgpnosci dla pojazdéw specjalnych (karetka pogotowia, straz pozarna) wyznaczono
w niezbgdnym zakresie tereny pod rozbudowg ukiad komunikacyjnego. W granicach obszaru wskazano
wylacznie rozwigzania o charakterze osiedlowym, zwigzanym bezposrednio z obshuga zabudowy
w obszarze planu i jego rejonie. Sg to drogi nizszych klas - lokalne i dojazdowe. Stanowia one
kontynuacje rozwiazan przyjetych w obowiazujacych rhiejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nr 140/11/2006 Staroniwa Péinoc w czeéci I i II oraz nr 185/12/2009 na osiedlu
Przybyszéwka w Rzeszowie w czgsci I1.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

23. Uwagi:
I ' oicicicla dziatki nr 152 obr. 212, [
I v nicsione pismem z dnia 3 lipca 2024 r. (data wptywu 9 lipca 2024 r.),
dotyczace terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 6MW w tym dziatek nr: 150, 148,
152, 151/1/, 147, 146/1, 149 1 153/1 obr. 212;

24. Uwagi:
I 5o pisrcn 2 dria
3 lipca 2024 r. (data wptywu 9 lipca 2024 r.), dotyczace terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 6MW w tym dziatek nr: 150, 148, 152, 151/1/, 147, 146/1, 149 i 153/1 obr. 212
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0 jednobrzmiacej tresci

Uwagi dotycza:

1) rozszerzenia czgsci terenu wydzielonej linia podzialu wewnetrznego oznaczonej symbolem
[35] o okolo 3 m w kierunku poludniowym, zgodnie z przedstawionym do tre§ci uwagi
zalacznikiem graficznym ,,zmiany projektu mpzp”;

2) dosunigcia obowigzujacej linii zabudowy od strony péinocnej do pasa drogowego z obecnych
5m do 3 m od linii rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW
z terenem drogi lokalnej 1KDL;

3) rezygnacji z cofnigcia wyzszej czesci zabudowy lub minimalizacje tego cofnigcia okre§lonego
w zapisie ,,przy czym czg$ci budynkow wyzsze niz 25 m nalezy sytuowac nie blizej niz 10 m
od linii rozgraniczajacej z droga 1KDL” (§ 17 ust. 2 pkt 5);

4) zwigkszenia wysokosci zabudowy okreslonej w § 17 ust. 3 pkt 1 lit. a z 25 m do 26 m;

5) zwigkszenia szerokosci elewacji budynkéw lub czgSci budynkéw wyzszych niz 25m i 6
kondygnacji z 25 m do 30 m (§ 17 ust. 3 pkt 2 lit. ¢);

6) uwzglednienia mozliwosci podzialu nieruchomosci réwniez od strony terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej lub komunikacji pieszo-rowerowej KR-KP;

7) mozliwosci lokalizowania i bilansowania dla terenu 6MW miejsc postojowych w pasie
drogowym jednostek 1KDL i 2KDD;

Sposéb rozpatrzenia uwag:
— nie uwzglednia si¢ w zakresie zagadnien, o ktérych mowa w pkt 1, 5,617,
— uwzglednia si¢ w czesSci w zakresie zagadnien, o ktorych mowa w pkt 21 3,
— uwzglednia si¢ w zakresie zagadnienia, o ktérym mowa w pkt 4.

Uzasadnienie:

Ad. 1

Projekt planu kladzie nacisk na uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, potrzeb zréwnowazonego rozwoju oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych,
o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1, la i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.).

Czgsci terenu wydzielone liniami podzialu wewnetrznego, na ktorych obowiazuja szczegdlne
zasady zagospodarowania, wyznaczone zostaly w sposob S$ciSle okreslony. W granicach linii
rozgraniczajacych teren 6MW wydzielono liniami podzialu wewngtrznego czg$¢ terenu oznaczong
symbolem [35] do zagospodarowania pod zabudowg o wysokosci do 35 m. Ich lokalizacja powiazana
jest z projektowanym osiedlowym uktadem komunikacyjnym i pierzejami tworzonymi przez
lokalizowang wzdhuz nich zabudowe. Celem takich ustalen bylo dopuszczenie w ogdlnej kompozycji
osiedla, zabudowy o charakterze dominanty, wyr6zniajacej si¢ w strukturze przestrzennej obszaru. Jej
rola jest incydentalna. Nieuzasadnione jest zatem jej poszerzenie o kolejne 3 m. W projekcie planu
mozliwa jest korekta linii w taki sposob, aby przebiegata ona réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren
6MW z terenem drogi 1KDL, tj. w odleglosci 30,5 m, co zostanie zastosowane w projekcie planu.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad. 2
W planowaniu przestrzennym, stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, powinno si¢ uwzglednia¢ m. in. wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
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i architektury oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym okresla si¢ zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym poprzez wyznaczenie przebiegu
nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy.

Dla zachowania tadu przestrzennego, w projekcie planu wskazano nieprzekraczalne i obowiazujace
linie zabudowy porzadkujace lokalizacjg przysztej zabudowy. Obowiazujace linie zabudowy
wyznaczono w projekcie planu wzdluz wazniejszych projektowanych ulic lokalnych. Ich rolg jest
ksztaltowanie przysziej zabudowy w sposob tworzacy pierzeje uliczne. W parterach budynkéw tam
usytuowanych nakazano uwzglednienie funkcji ustugowej, aby w przysztosci wyksztalcita sig pierwsza
linia zabudowy z ,,aktywng krawedzia”. Zamierzona w planie idee pierzei nie bedzie burzy¢ efekt
wysuwania lub cofania elewacji niektérych budynkéw. Nieuzasadnione jest z tego powodu jednak
przesuwanie linii zabudowy w okre$long strong, w szczegélnosci z obecnych 5m do 3 m od linii
rozgraniczajacej teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 6MW z terenem drogi lokalnej 1KDL.
Ze wzgledu na charakterystyczne uksztaltowanie terenowe wiasciwszym bedzie dopuszczenie
mozliwosci lokalizacji zabudowy wzgledem obowiazujace;j linii zabudowy z pewna tolerancija.

Projekt planu w przepisach ogdlnych w § 4 ust. 1 pkt 11 definiuje pojecie obowigzujacej linii
zabudowy, dopuszczajac jej uzupelnianie i modyfikowanie w przepisach szczegélowych. W projekcie
planu, w przepisach szczegdlowych, definicja obowiazujacej linii zabudowy wzdhuz drogi 1KDL
zostanie zmodyfikowana w sposéb umozliwiajacy sytuowanie zabudowy wzgledem niej, tj. poprzez
dopuszczenie lokalizacji zabudowy z tolerancja wzgledem tej linii. Ze wzglgdu na bliskos¢ drogi
lokalnej i niewiadomy na tym etapie rozklad poszczegdlnych jej elementéw, w tym krawedzi jezdni
dopuszcza sig tolerancjg nie wigksza niz 1,5 m. Szczegdlowy zapis zostanie sformutowany w dalszym
toku prac.

Wobec powyzszego uwage uwzglednia si¢ w czgéci.

Ad. 3

Projekt planu stawia za cel wyksztalcenie spdjnej i przyjaznej w odbiorze przestrzennym jednostki
mieszkaniowej. Wprowadza ustalenia, ktére maja na celu atrakcyjne i réznorodne ksztaltowanie
elewacji i budowanie kompozycji zabudowy.

Stuzy¢ temu ma m.in. zapis nakazujacy cofnigcie budynkéw lub czgsci budynkéw wyzszych niz
25 m od strony projektowanej drogi lokalnej 1KDL oraz ograniczenie w pierwszej linii zabudowy
wysokosci pierzei do 25m w stosunku do skali czlowieka, dazac do prawidlowych proporcji
przestrzennych ulic. Wobec tego rezygnacja z nakazu nie jest uzasadniona. Idei nie zaburzy natomiast
minimalizacja odsunigcia i przyblizenie jej linii rozgraniczajacej teren 6MW z drogg 1 KDL na odlegtosé
nie mniejsza niz 8 m.

Wobec powyzszego uwage uwzglednia sig w czgscei.

Ad. 4

Dla obszaru objetego projektem planu miejscowego sformutowano ustalenia majace na celu,
powstanie w jego granicach i sasiedztwie spdjnej przestrzennie i funkcjonalnie jednostki
mieszkaniowej, dobrej dla zycia dla przysztych jej mieszkancow. Sktada¢ sig¢ bedzie na nig zabudowa
o zréznicowanej wysokosci i intensywnosci, a co za tym idzie réznej ilosci kondygnacji, uwzgledniajaca
kontekst przestrzenny. W sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest ona
nizsza, a jej wysoko$¢ ro$nie w kierunku péinocnym i wschodnim. Zastosowana rytmiczna gradacja
wysokosci zabudowy pozwala na wyksztalcenie zabudowy o harmonijnym przekroju wysoko$ciowym
wpisujacym si¢ zarowno w naturalne uksztaltowanie terenu o duzych spadkach jak i kontekst utworzony
przez zabudowe istniejaca. Dla czgsci terenu 6 MW ograniczono jg do 25 m. Gabaryty budynkow
ograniczono dodatkowo poprzez okreslenie ich maksymalnej ilosci kondygnacji, co ma wplyw na
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wizualny odbidr i intensywno$¢ zabudowy. Zmiana przyjetej wysokoéci o 1 m, tj. do 26 m, przy
zachowaniu przyjetej dotychczas ilosci kondygnacji nie wplynie na pogorszenie odbioru wizualnego
przestrzeni. Pozwoli natomiast na realizacjg lokali uzytkowych o wyzszym standardzie uzytkowym.
Zwigkszenie parametru nie narusza zgodnosci projektu planu z kierunkami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (uchwalonego przez
Radg Miasta Rzeszowa w dniu 26 wrze$nia 2023 r. uchwatg Nr LXXXV/1890/2023) dla strefy miejskiej
B, ktére to dopuszczaja dla calego terenu 6MW mozliwo$¢ realizacji zabudowy o wysokosci do 35 m.
Ponadto zwigkszenie parametru wysokosci zabudowy nie stanie w sprzeczno$ci z polityka
przestrzenng miasta wyrazona w Studium m.in. w rozdziale ,,II1.3.4. Walory i jako$§¢ przestrzeni” oraz
w uchwale Nr XLII/873/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 185/12/2009 na osiedlu Przybyszéwka
w Rzeszowie — czg§¢ II, w § 12 ust. 2 pkt 10, jaka jest ochrona historycznej tozsamosci Rzeszowa
poprzez ochrong widokéw na zabytkowe dominanty w $rédmiesciu, w tym Zamek Lubomirskich.
Wobec powyzszego uwagg uwzglednia sig.

Ad. 5

Wspdlczesne miasta stojq przed zadaniem osiggnigeia celéw klimatycznych UE do 2030. Projekt
planu kiadzie nacisk na potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz wymagania ochrony $rodowiska,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2. Na podstawie art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.) na potrzeby projektu planu wykonywane
jest opracowanie ekofizjograficzne. W dokumencie tym stwierdzono wystgpowanie dominujacych
wiatrow w obszarze miasta z kierunku zachodniego, poludniowo-zachodniego i poludniowego
sprzyjajacych prawidtowemu nawietrzaniu miasta.

Aby podtrzymac to korzystne nawietrzanie tej czgsci miasta, projekt planu ogranicza szerokosé
elewacji budynkow lub czgsci budynkéw wyzszych niz 25 m i 6 kondygnacji do 25 m. Wplynie to
pozytywnie na Srodowisko, warunki klimatyczne oraz zdrowie mieszkancéw osiedla.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

Ad. 6

Projekt planu miejscowego, opracowywany jest w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404). Stosownie art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy oraz § 4 pkt 9 lit. b
rozporzadzenia, w planie miejscowym okreéla sig¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci, okreslajac parametr minimalnego lub maksymalnego kata potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi.

Polozenie granic dzialek budowlanych na terenie 6MW okre$lono w § 17 ust. 4 pkt 3 projektu
uchwaty. Ustalono, ze majg by¢ one potozone prostopadle do drogi publicznej z tolerancjg 5° lub
zgodnie z kierunkami istniejacych podzialéw geodezyjnych. Zapis ten nie oznacza, Ze nie mozna
dokona¢ podziatu nieruchomosci od strony terenu komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji
pieszo-rowerowej KR-KP. Ustala jedynie, ze zastosowany kierunek linii podzialu ma by¢ taki jak
okreslono w projekcie planu.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.
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Ad.7

Na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
miejscowym ustala si¢ obowiazkowo m.in. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
oréznym przeznaczaniu lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to
obowiazek sprecyzowania w planie miejscowym przyszlego sposobu zagospodarowania
i wykorzystania terenu przez takie sformutowania, ktore jednoznacznie wskazuja, jakg funkcje ma dany
teren petnié.

Projektowane drogi publiczne bgda tworzy¢ podstawowy uktad komunikacyjny obszaru objgtego
projektem planu miejscowego. Ich podstawowa rola jest obstluga komunikacyjna terendéw
przewidzianych pod zabudowe. Priorytetem jest realizacja podstawowych elementoéw drogi. Miejsca
postojowe, ktore beda w nich zlokalizowane majq charakter drugorzedny. Istotne jest jednak, ze maja
mie¢ réwniez publiczny, czyli ogélnodostgpny charakter, dlatego w projekcie planu nie przewiduje sig
mozliwosci bilansowania miejsc postojowych w pasie tej drogi.

Wobec powyzszego uwagi nie uwzglednia sig.

RZESZOWA

wwm Ml

Malun Detq;,owskl

G2 0 NLLLY
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W Zarzqdzeniu w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 329/5/2022 w rejonie ul. Wywrockiego
w Rzeszowie wylgczono jawnosé¢ w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie
danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej
(Dz.U. z 2022 r. poz. 902). JawnoS¢ wylgczyta Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta

Rzeszowa.



